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HƯỚNG DẪN HỒ SƠ MUA NHÀ Ở XÃ HỘI

(Áp dụng Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ )
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Hệ thống pháp luật nhà ở 2023 và thông tư nghị định áp dụng
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HỆ THỐNG PHÁP LUẬT NHÀ Ở 2023

LUẬT NHÀ Ở 

2023

Nghị định số

95/2024/NĐ-CP ngày

24/7/2024 của CP

Nghị định số

98/2024/NĐ-CP ngày

25/7/2024 của CP

Nghị định số

100/2024/NĐ-CP ngày

26/7/2024 của CP

Quy định chi tiết một số

điều của Luật Nhà ở

Quy định chi tiết một số điều của

Luật Nhà ở về cải tạo, xây dựng

lại NCC

Quy định chi tiết một số điều của

Luật Nhà ở về phát triển và quản

lý NOXH

Quyết định số

11/2024/QĐ-TTg ngày

24/7/2024 của TTCP

Thông tư số

05/2024/TT-BXD ngày

31/7/2024 của BXD

Về tiêu chuẩn diện tích và định mức trang thiết bị nội thất nhà công vụ

Quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở

Mẫu giấy tờ chứng minh đối tượng và điều kiện để được hưởng chính sách

hỗ trợ về NOXH [Chương III, Điều 6, 7, 8, 9]
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Quy định, lưu ý khi mua nhà ở xã hội 20242
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Nộp hồ sơ

Căn cứ khoản 1 Điều 38 Nghị định 100/2024/NĐ-CP, người có nhu cầu nộp hồ sơ cho chủ đầu

tư.

- Người nhận hồ sơ phải ghi giấy biên nhận, nếu hồ sơ chưa hợp lệ thì người nhận hồ sơ có trách

nhiệm ghi rõ lý do chưa giải quyết và trả lại cho người nộp hồ sơ để thực hiện việc bổ sung, hoàn

thiện.

Xử lý hồ sơ

- Sau 20 ngày làm việc kể từ khi nhận được danh sách, nếu Sở Xây dựng không có ý kiến phản

hồi thì chủ đầu tư thông báo cho các đối tượng được mua, thuê, thuê mua trong dự án của

mình đến để thỏa thuận, thống nhất và ký hợp đồng.

- Các bên thực hiện thanh toán trực tiếp thông qua ngân hàng do chủ đầu tư và người mua

thống nhất.

QUY ĐỊNH NỘP HỒ SƠ VÀ THỜI GIAN XỬ LÝ HỒ SƠ
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Trường hợp 1: Chưa đủ 05 năm

Trong thời hạn chưa đủ 05 năm, kể từ thời điểm trả 

hết tiền mua nhà ở xã hội, nếu có nhu cầu bán lại thì 

chỉ được:

- Bán lại cho chủ đầu tư dự án xây dựng nhà ở xã 

hội (trong trường hợp mua nhà ở được đầu tư 

bằng nguồn vốn ngoài ngân sách) hoặc

- Bán lại cho đối tượng được hưởng chính sách hỗ 

trợ về nhà ở xã hội.

- Giá bán: Tối đa bằng giá bán nhà ở xã hội này 

trong hợp đồng mua bán với chủ đầu tư.

Lưu ý:

- Người bán không phải nộp thuế thu nhập cá nhân.

- Thời hạn 05 năm được tính kể từ thời điểm trả hết 

tiền mua nhà ở theo hợp đồng đã ký với bên bán.

QUY ĐỊNH THỜI GIAN CHUYỂN NHƯỢNG

Trường hợp 2: Đủ 05 năm

Khi đủ 05 năm trở lên kể từ thời điểm trả xong tiền 

thì người mua có quyền bán cho mọi đối tượng theo 

giá thỏa thuận của hai bên (theo giá thị trường).

(Căn cứ: Điều 39 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)
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LƯU Ý KHI MUA NHÀ Ở XÃ HỘI

Mỗi hộ gia đình/cá nhân chỉ được đăng ký tại 01 dự án. Sau 

khi ký hợp đồng, chủ đầu tư dự án có trách nhiệm lập đầy đủ 

danh sách các đối tượng được mua, thuê, thuê mua gửi về Sở 

Xây dựng địa phương nơi có dự án để công bố công khai trong 

thời hạn 30 ngày làm việc (kể từ ngày nhận được danh sách) và 

lưu trữ để phục vụ cho công tác quản lý, kiểm tra (hậu kiểm).
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Phân loại thông tư, nghị định3
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PHÂN LOẠI THÔNG TƯ
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Đối tượng mua nhà ở xã hội4
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Đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội

1. Người có công với cách mạng, thân nhân liệt sĩ

2. Hộ gia đình nghèo, cận nghèo tại khu vực nông thôn

3. Hộ gia đình nghèo, cận nghèo KVNT bị thiên tai, biến đổi khí hậu

4. Hộ gia đình nghèo, cận nghèo tại khu vực đô thị.

5. Người thu nhập thấp tại khu vực đô thị.

6. Công nhân, người lao động đang làm việc trong và ngoài KCN

7. Lực lượng vũ trang nhân dân

8. Cán bộ, công chức, viên chức

9. Đối tượng đã trả lại nhà ở công vụ

10. Hộ gia đình, cá nhân thuộc trường hợp bị thu hồi đất mà chưa được Nhà nước bồi thường

11. Học sinh, sinh viên

12. Doanh nghiệp, hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã trong KCN
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Điều kiện được hưởng chính sách NOXH5
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Điều kiện được hưởng chính sách NOXH

(1) Không quy định điều kiện về cư trú

(2) Mua, thuê mua NOXH: điều kiện về nhà ở và thu nhập

(3) Thuê NOXH: không có điều kiện về nhà ở và thu nhập

Điều kiện về nhà ở [K1 Đ78 LNO, Đ29 NĐ số 100/2024/NĐ-CP]

- Chưa có nhà ở thuộc sở hữu của mình: đối tượng và vợ/chồng (nếu có) không có tên trong GCN QSDĐ, QSHTS 

gắn liền với đất tại tỉnh, TP trực thuộc TW nơi có dự án NOXH tại thời điểm nộp hồ sơ

- Có nhà ở và diện tích bình quân <15 m2 sàn/người (bao gồm: người đứng đơn, vợ (chồng), cha, mẹ, con (nếu có) 

đăng ký thường trú tại căn nhà đó

Điều kiện về thu nhập [K1 Đ78 LNO và Đ30 NĐ 100/2024/NĐ-CP]

(1) Người có công (k1 Đ76): không quy định điều kiện thu nhập

(2) Hộ nghèo, cận nghèo (khoản 2, 3, 4 Đ76): theo chuẩn nghèo của CP

(3) Đối tượng TNT, CN, CBCC (khoản 5, 6, 8 Đ76)

- Trường hợp là người độc thân: thu nhập hàng tháng ≤15 triệu đồng

- Trường hợp đã kết hôn: tổng thu nhập 2 vợ chồng ≤30 triệu đồng

 xác định theo Bảng tiền công, tiền lương do CQ, ĐV, DN xác nhận

Đối tượng TNT (k5 Đ76) không có HĐLĐ, UBND cấp xã thực hiện xác nhận.
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Điều kiện được hưởng chính sách NOXH

Đối với đối tượng LLVTND [khoản 7 Điều 76 Luật Nhà ở]

- Trường hợp là người độc thân: thu nhập hàng tháng ≤tổng thu nhập của sỹ quan có cấp bậc hàm Đại tá

- Trường hợp đã kết hôn:

● Hai vợ chồng đều thuộc LLVTND: thu nhập hàng tháng ≤2*tổng thu nhập của sỹ quan có cấp bậc hàm Đại 

tá

● Vợ/chồng không thuộc LLVTND: thu nhập hàng tháng ≤1,5*tổng thu nhập của sỹ quan có cấp bậc hàm 

Đại tá

Cơ quan, đơn vị nơi đối tượng LLVT công tác, quản lý xác nhận điều kiện thu nhập đối với người đó; đối với

vợ/chồng thì thuộc đối tượng nào thì cơ quan, đơn vị, DN, địa phương xác nhận
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Mẫu hồ sơ theo thông tư6
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Phần mẫu đơn đăng ký (Kèm theo Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ

1. Đối Người thu nhập thấp tại khu vực đô thị,

2. Công nhân, người lao động đang làm việc tại doanh nghiệp, hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã trong và ngoài khu công nghiệp
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Phần mẫu đơn đăng ký (Kèm theo Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ

1. Sĩ quan, quân nhân chuyên nghiệp, hạ sĩ quan thuộc lực lượng vũ trang nhân dân, công nhân công an, công chức, công nhân và viên 

chức quốc phòng đang phục vụ tại ngũ; người làm công tác cơ yếu, người làm công tác khác trong tổ chức cơ yếu hưởng lương từ 

ngân sách nhà nước đang công tác
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Mẫu xác nhận đối tượng (Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31/7/2024 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy 

định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở)
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Mẫu xác nhận điều kiện nhà ở (Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31/7/2024 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng 

quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở)
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Mẫu xác nhận thu nhập (Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31/7/2024 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy 

định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở)

1. Xác nhận thu nhập cho đối tượng có hợp đồng lao động
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Mẫu xác nhận thu nhập (Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31/7/2024 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy 

định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở)

2. Xác nhận thu nhập cho đối tượng không có hợp đồng lao động
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Quy định thành phần hồ sơ cho từng đối tượng7
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1. Người thu nhập thấp tại khu vực đô thị
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2. Công nhân, người lao động đang làm việc tại doanh nghiệp, hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã trong và 

ngoài khu công nghiệp
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3.Sĩ quan, quân nhân chuyên nghiệp, hạ sĩ quan thuộc lực lượng vũ trang nhân dân, công nhân công an, 

công chức, công nhân và viên chức quốc phòng đang phục vụ tại ngũ; người làm công tác cơ yếu, người 

làm công tác khác trong tổ chức cơ yếu hưởng lương từ ngân sách nhà nước đang công tác
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4. Đối tượng thuê nhà ở xã hội
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Lãi suất cho vay mua nhà ở xã hội8
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LÃI SUẤT CHO VAY MUA NHÀ Ở XÃ HỘI

- Mức lãi suất: Căn cứ vào mục a khoản 3 Điều 48 Nghị định 100/2024/NĐ-CP, mức lãi suất cho vay 

bằng lãi suất cho vay đối với hộ nghèo do Thủ tướng Chính phủ quy định theo từng thời kỳ.

- Lãi suất nợ quá hạn: Bằng 130% lãi suất cho vay.

- Mức vốn vay: Tối đa bằng 80% giá trị hợp đồng mua, thuê, thuê mua nhà; nếu xây dựng mới hoặc cải 

tạo, sửa chữa nhà ở thì mức vốn cho vay tối đa bằng 70% giá trị dự toán hoặc phương án sử dụng vốn 

(tối đa 01 tỷ đồng) và không vượt quá 70% giá trị tài sản bảo đảm tiền vay.

- Thời hạn vay: Tối đa không quá 25 năm kể từ ngày giải ngân khoản vay đầu tiên.
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Trân trọng cảm ơn!


