UBND TINH BACNINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO CONG THUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 163 /SCT-QLTM Bdc Ninh, ngay 13 thang 9 nam 2024
THONG BAO

V/v hoan thanh ding ky hop dong theo miu, diéu kién giao dich chung

Kinh giri: Cong ty c6 phan thuong mai va du tu phat trién Théng Nhat

Can cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dimg nam 2023;

Cdn cir Nghi dinh s6 55/2024/NP-CP ngay 15//6/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dung,

Can cit Quyét dinh s6 07/2024/0D-TTg ngay 20/6/2024 cia Thii tuwdng
Chinh phii ban hanh danh muc san pham, hang hod, dich vu phdi ding ky hop
dong theo mau, diéu kién giao dich chung va cdc van ban quy pham phdp ludt cé
lién quan;

Sau khi xem xét hd so ma s6 000.00.02.H05-240830-0018 tiép nhan ngay
30/8/2024 vé viéc dang ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung cua
Cong ty c6 phan thuong mai va dau tu phat trién Théng Nhat trong linh viee Mua
ban ciin hd chung cw; S¢ Cong Thuong tinh Bic Ninh thong bao:

1. Cong ty co phan thuong mai va dau tu phat trién Thong Nhat da hoan
thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mAu, diéu kién giao dich chung theo hd
so ma s6 000.00.02.H05-240830-0018 néu trén theo Luat Bao vé quyén loi ngudi
tiéu dung va cac vin ban huéng dan thi hanh.

2. Cong ty c6 phan thuong mai va dau tu phat trién Thong Nhat chiu trach
nhiém tuan thtt mau da hoan thanh trach nhiém ding ky; tuan thi quy dinh ctia phap
ludt vé& bao vé quyén loi nguoi tiéu ding va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan khi
b6 sung cac ndi dung dé tréng.

3. Cong ty c6 phan thwong mai va dau tu phat trién Thng Nhét duoc str dung
cac mau theo hd so néu trén dé giao dich voi ngudi tiéu dung ké tir thoi diém hoan
thanh viéc dang ky. Trong truong hop thay d6i hop dong theo miu, diéu kién giao
dich chung, dé nghi Cong ty thuc hién thu tuc dang ky lai theo dling quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mau, diéu kién giao

dich chung theo Théng bao nay chi co gia tri d6i voi ban tiéng Viét da ndp trong hd



so dang ky va khong loai trir trach nhiém ctia Cong ty c6 phan thuong mai va dau
tu phét trién Thong Nhat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 23 Luat Bao vé quyén loi
nguoi tiéu dung nam 2023.
(Kém theo Hop dong theo mau )
S& Cong Thuong tinh Bic Ninh thong bao dé Cong ty c6 phan thuong mai
va dau tu phat trién Théng Nhét biét va thyuc hiér &

Noi nhan:

- Nhu trén;

- B6 Cong Thuong;

- Giam déc, PGD S¢;

- Cong TTDT Sé (ding tai);
-Luu VT, QLTM.

Ky boi: So Cong Thuong

Luwu Bao T¥uhg™



HOP BONG MAU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
...... ,ngay ....thang .... nam ......
HQP PONG MUA BAN CAN HOQ XA HOI

Can cir B Luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Ludt nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu ding ngay 20 thang 6 ndm 2023;

Can cit Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt nha 6vé phdt trién va qudn ly
can ho xa hoi;

Can cir Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Chinh
phii Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt bdo vé quyén loi nguoi tiéu dung;

Can cu Thong tw 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B Xdy
dung Quy dinh chi tiet mét sé dieu cua Ludt Can ho;

Can cir Quyét dinh s6 07/2024/0D-TTq ngay 20 thang 6 ndm 2024 ciia Thii
twémg Chinh phii Ban hanh Danh muc san pham, hang héa, dich vu phdi ding ky
hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung;

Can cit vao quyét @inh S6..........c.c.coueveeeeeee. NZAY ... thang ......... nam

Can cu Thong bado so ..................... ngay ...... thang ....... nam ...... vé

viéc chap thuan gia ban Dy an Khu can ho xa hoi t@i ... .............cccovnnn ...

Can cit don dé nghi mua cin hé xd héi cia Ong (BA)......
ngay....... thang......nam.....

Hai bén chiing téi gom:
BEN BAN CAN HQ XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén ban): CONG TY CO
PHAN TM&DTPT THONG NHAT
- Tén don vi/doanh nghi€p: .......cciiiiii e,
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-Nguoidaidién: .........ooeiiiiiiiiii. ,Chirevu.........oooooii

- Can cude cong dan sb........ cip ngdy........ [...... [....... 17:) PO

= P1a I tTU SO oo
-Piénthoai: ...l Fax (NEU CO): .vvveeeeeieeeee el
- S6 tai Khodn: ........ocoooveiiiinn.., taiNganhang: .......................l
- Tai khoan quy bdo tri: ................ tai Ngan hang...............

SME SO thUE: ..o

BEN MUA CAN HOQ XA HOI (sau day goi tat 13 Bén mua):

S ONG (BA): e

- Cén cudce cong dan sb......... cap ngdy...... [o...d...... 17 PO
- Bang ky thuong tra (hodc dang ky tam tra) tai: ...,
-Piachi HEn he: ... oo
-DPiénthoai: .................... Fax (08U CO):.vvnevneie e

- S6 tai khoan: ................... tai Ngan hang:................oooiiiiii .
“ME SO hUE: ...

Hai bén chlng t6i thong nhét ky két hop dong mua ban cin ho xa hoi véi
cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé cin hé mua ban

1. Loai can ho: Can ho chung cu.

2.D1achi can hO: ...

3. MAhICU CAN WO oo

4.Digntichsudung ......................... m? (déi vo1 can ho chung cu duoc
tinh theo dién tich thdng thiy)

Hai Bén nhat tri rang, dién tich ghi tai Khoan 4 Piéu nay chi la tam tinh va
c6 thé tang 1én hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho (téi
da khong qué 5%). Bén mua c6 trach nhiém thanh toan sé tién mua cin ho cho
Bén ban theo dién tich thuc té khi ban giao cin ho trong truong hop dién tich thuc
té chénh léch khong qua hozc thap hon 2% (Hai phan tram) so véi dién tich ghi
trong hop dng nay thi hai Bén khdng phai diéu chinh lai gia ban can ho. Néu dién
tich thuc té chénh léch vuot qua 2% (Hai phan tram) so véi dién tich ghi trong
hop ddng nay thi gia ban can ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc
té khi ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao can hg hodc trong phu luc ciia Hop déng, hai Bén
nhat tri s& ghi rd dién tich thuc té khi ban giao can hg, dién tich chénh l€ch so voi

dién tich ghi trong Hop d6ng mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao cin ho
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va phu luc cta Hop déng mua ban can ho 1a mdt by phan khong thé tach roi cua
Hop déng nay. Di¢n tich san xay dung can hg, dién tich st dung can hd duoc ghi
vao Gidy chimg nhan cip cho Bén mua dugc xac dinh theo dién tich thuc té khi
ban giao can ho.

5. Cac thong tin vé& phan s& hitu chung, st dung chung; thoi han st dung
nha chung cu theo ho so thiét ké; dién tich st dung thudc quyén sO hiru riéng; dién
tich san can ho; myc dich sir dung ctia phan so hitu chung, sir dung chung trong
nha chung cu theo diing muyc dich thiét ké da duoc phé duyét; gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trong trudng hop chua t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an
dau.

5.1. Céc thong tin vé phan s& hitu chung, sir dung chung:

a) Phan dién tich con lai cua Nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s
hitu riéng quy dinh tai y 1; nha sinh hoat cong dong ctia Nha chung cu;

b) Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat dung
chung trong Nha chung cu bao gém khung, cot, tuong chiu luc, tudong bao ngoi
nha, tuong phan chia cac Can ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bo,
thang may, dudng thoat hiém, hop k¥ thuat, hé thong cap dién, cip nudc, hé théng
thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16i, ctru hoa va
cac phan khac khong thudc phan sé hitu riéng ctia Bén Bén;

c) Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi vdi Nha chung
cu do, trir hé thé)ng ha tﬁng k¥ thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thudc
dién phai ban giao cho Nha nuéc hodc giao cho chii dau tu quan 1y theo ndi dung
du an da dugc phé duyét;

d) Cac cong trinh cong cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khong
thudc dién dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo
nodi dung dy an da duoc duyét bao gém san chung, vuon hoa.

5.2. Thoi han str dung nha chung cu theo quy dinh cua phép luat.

5.3. Dién tich sir dung thudc quyén so hiru riéng:

a) “Phan sé hiru riéng ciia B&n mua” 1a phan dién tich bén trong Cin ho
bao gom ca dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i Can ho do;

b) “Phén sé hitu riéng ctia Bén ban” 1a dién tich trong va ngoai Nha chung
cu, cac tién ich trong Nha chung cu thudc quyén sé hitu riéng cua Chu dau tu,
khong phan bo véao gia ban Cin ho bao gdm: dién tich tang 1 (ngoai trir phan dién
tich dé xe dap, xe cho nguoi tan tat, dong co 02 banh), di¢én tich cac Can ho

chua/khong ban va dién tich.
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¢) Hé thdng trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién v6i Can ho thude
“phan s¢ hitu riéng cia Bén mua”

5.4. Dién tich san can hd: ...... m2

5.5. Muc dich str dung cua phan s¢ hitu chung, st dung chung trong nha
chung cu theo diing muc dich thiét ké da duoc phé duyét.

5.6. Gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trong trudng hop chua to
chtc Hoi nghi nha chung cu lan dau: Gia dich vu va van hanh duoc tinh theo quy
dinh UBND tinh Bac Ninh ban hanh “phi dich vu cta Nha chung cu c6 thang
may”.

6. Cac trang thiét bi chu yéu gan lién voi can ho: Kém theo phu luc s6 02.

7. bac diém vé dat xay dung:

- Thira dét so:

- To ban db sb:

8. Nam hoan thanh viéc xay dung: du Kién oo

(CO bdn vé so dé vi tri can hé, mdt bang can hé dinh kém Hop dong nay)

Piéu 2. Gia ban, phwong thirc va thoi han thanh toan

1.Gidbancanhola................o dong.

(Bdng chi: . e e ettt e )
Gia ban nay di bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT)
2. Kinh phi bdo tri 2% gidbancanhg la............................... dong.
(Bang chir:.. e e e e e et e e e e e e e e e )
3. Tong gia tri hop dong ............................................ dong
(BANG CRTE: .o e e e e e e e e e ant)

4. Phuong thuc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thire: (trd bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngan hang)

- Bang chuyén khoan:

+ Tén tai khodn:.......................

+ 86 tai Khoan:............cceeeuueeiii,

+Nganhang:................oooiiiil,

5. Thoi han thyuc hién thanh toan:

a) Truong hop mua cin ho theo phuong thire tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Pot 1 1a ... dong vao ngay ........ thang ........ nam .......... (ké tir
ngay ky két Hop dong nay khach hang nop 30% goa ban va thué GTGT tuong
g bao gom ca tién dat coc).
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-bot21a................ ddng vao ngdy .......... thang ...... nam ......... (hodc
sau. ... ngdy ké tir khi thanh toan xong dot 1).

= DOt P theO. ...,

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung 2%:

Thong tin tai khoan thu 2% kinh phi bao tri:

- Bon vi thy hudéng: ..o,

- S6 tai Khoan & ......coovveeannn,

- M¢ tai: Ngan hang .............o.........

Truéc mdi dot thanh toan theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban ¢ trach
nhiém thoéng bao bang van ban (thdng qua hink thirc nhu fax, chuyén buu dién,
email,....) cho Bén mua biét 15 sb tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tlr ngay nhan dugc thong bao nay.

Trong moi trudng hop khi Bén mua chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu can ho va tai san khac gan lién véi dat hoic Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai (sau ddy goi chung 1a Gidy ching nhén) thi Bén ban khong
duogc thu qua 95% gia tri hop dong, gid tri con lai cua hop dong duoc thanh toan
khi co quan nha nudc c6 tham quyén di cap Gidy chung nhan cho Bén mua.

6. Mitrc phi va nguyén tac diéu chinh murc phi quan Iy van hanh nha chung
cu trong thot gian chua thanh 1dp Ban Quan tri nha chung cu: dugc tinh theo quy
dinh ctia UBND tinh Béc Ninh ban hanh “phi dich vu ctia Nha chung cu c¢6 thang
may” thi phi chung cu khong vuot khung va sé ap dung theo quy dinh cta chinh
quyén s tai.

Pi¢u 3. Thoi han giao nhan ciin hd

1. Bén ban co trach nhiém ban giao cin hd kém theo cdc trang thiét bi gan
v6i can ho d6 néu tai Pidu 1 ctia hop dong nay cho Bén mua VAo quy .... nim
......... (Ngay Ban giao dy kién) va khong mudn qua 7 ngdy ké tir ngay Bén
mua thanh toan du sd tién mua nha theo quy dinh ctia phéap luat (trir trudong hop
cac bén c6 thoa thuan khac). Viéc ban giao can hd phai 1ap thanh bién ban c6
chitr ky xac nhan cua hai bén.

2. Bén ban phai guri thong béo giao nha cho Bén mua bang vin ban (thong
qua fax, email, zalo, chuyén qua buu dién,...). Viéc ban giao can hd phai 1ap thanh
bién ban cé chir ky x4c nhan cua hai Bén.

Viéc ban giao Can ho ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so v6i Ngay ban giao
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néu tai Khoan 1 Piéu 3 ciia Hop dong nay tdi da 1a 03 (ba) thang (sau day goi tit
1a “Ngay Ban giao thyc t&”). Trong trudng hop ndy, bén ban phai c6 thong bao
bang vin ban cho Bén mua vé 1y do cham ban giao Can ho. Trudc Ngay Ban giao
thuc té. ..... ngay, Bén ban phai giri vin ban thong bao cho Bén mua vé thoi gian,
dia diém va thu tuc ban giao Can ho

3. Piéu kién giao nhan Can ho:

a, Bén ban da hoan thanh xong viéc xay dung Can ho theo thiét ké da duoc
phé duy¢t, sir dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc sb 01 va phu luc )
02 Hop dong nay;

b, Dién tich str dung Céan h¢ thuc té nho hon/ 16n hon dén 5% (ndm phﬁn
tram) so v6i Dién tich str dung Can ho ghi trong Hop dong nay. Bén ban hoan
thanh x4y dung cac cong trinh xdy dung, cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cong
trinh ha tdng x4 hoi theo tién d6 ghi trong du 4n da duoc phé duyét, bao dam két
ndi véi hé thong ha tang chung cua khu vuc;

¢, Bén mua da dong du Gia ban Can ho theo tién do thoa thuan tai Hop
d6ng nay, dong thoi Bén mua di ndp 2% (hai phan trim) tién Kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung ctia Nha chung cu.

d, Trong vong ......(...) ngdy sau khi Bén ban thong bao vé viéc tién hanh
ban giao thuc t& Can ho tai Khoan 1, Piéu 3 cua Hop dong nay, Bén mua phai
hoan tat cac nghia vu dugc quy dinh tai diém d, Khoan 3, Biéu nay va cac Bén s¢é
tién hanh ban giao thuc té va lap mot Bién ban ban giao dé xac nhan tinh trang
ctia Can ho khi ban giao. 5% (nim phan trim) Gia ban cin ho s& dugc Bén mua
thanh toan cho Bén ban sau khi nhan duoc thong bao vé viéc ban giao Gidy ching
nhan.

e, Vao ngdy ban giao cin ho theo thong bao, Bén mua hoic ngudi duge Uy
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té can ho so v6i thoa thuan trong
Hop dé)ng nay, cung voi dai dién cia Bén ban do dac lai dién tich str dung thuc té
Can ho va ky vao bién ban ban giao Can ho di dap tng du cac diéu kién ban giao
quy dinh tai Hop dong nay

f, Tai thoi diém ban giao can hg, néu Bén mua phat hi€n Can ho co khiém
khuyét, sai sot so voi mo ta tai Hop dong, Bén mua c6 quyén ghi rd cac yéu cau
stra chita, khic phuc nhitng diém khong phu hop vao Bién ban ban giao cin ho
hoac 1ap van ban dé nghi stra chira. Bén ban c6 trach nhi¢m khéc phuc cac khuyét
diém, sai s6t ndy trong thoi han nhu duoc cac bén théng nhat tai Bién ban ban

giao hoac dé nghi stra chira.
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g, Trudng hop Bén mua 14p vin ban dé nghi sira chita va chua nhan ban
giao can ho. Sau khi Bén ban hoan tat viéc khac phuc nhitng diém khong phu hop
ctia Can ho so v6éi Hop ddng nhu da duoc liét ké trong van ban dé nghi sira chira,
Bén ban thong bao cho Bén mua dén nhan ban giao can ho va Bén mua c6 nghia
vu nhan ban giao Cin ho phu hop v6i quy dinh. Ddi véi trudng hop Bén mua ky
Bién ban ban giao, dé tranh nham 13n hodc phat sinh tranh chép, cic Bén thong
nhat rang moi khiém khuyét, sai sét, hu hong (néu c6) ddi voi Can ho tai thoi diém
ban giao s& dugc ap dung theo quy dinh vé bao hanh ddi véi Can ho

h, K& tir thoi diém cac Bén ky Bién ban ban giao Can ho, Bén mua duogc
toan quyén st dung Can hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho, ké
ca truong hop Bén mua c6 sir dung hay chua stir dung Can ho nay.

Piéu 4. Bio hanh cin hd

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh can ho theo dung quy dinh cia Luat
Can ho.

1.1. P6i v6i hang muyc lién quan dén két cdu Can ho (san bé tong, da, cot
mong) s& duoc bao hanh 60 thang ké tir ngdy Cha dau tu nghiém thu ban giao dua
vao su dung.

1.2. Dbi véi vat liéu theo phu luc di kém hop dong nay duoc bao hanh trong
theo theo quy dinh ctia Nha san xuat/ nha cung cip san pham tuong Ung trong
treong hop san pham c6 bao hanh cta nha san xuét.

2. Viéc bao hanh theo diém 1.2 va diém 1.2 khoan nay duoc thuc hién bang
phuong thirc thay thé hodc sira chita hang muc hu hong trd lai tinh trang tai thoi
diém ban giao Cin hd. Trudng hop thay thé phai dam bao cac thiét bi, vat liéu
cung loai, chat luong tuong duong hodc tot hon.

3. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi cian hd co
cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han 30 (Ba muoi) ngdy, ké tir
ngay nhan duoc thong bao ciia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc bao
hanh céc hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua thi Bén ban phai chiu trach nhiém boi thuong.

4. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céc truong hop can hd bi hu hong
do thién tai, dich hoa hoic do 15i ctua nguoi st dung gay ra.

5. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Can hg, viéc stra chira
nhitng hu hong thudc trach nhiém ctia Bén mua.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ctua Bén ban:
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a) Yéu cdu Bén mua tra du tién mua nha theo dtng thoa thuén néu tai Diéu
2 ctia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao cin ho theo dung thoa thuin néu tai
Diéu 3 ctia Hop ddng nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp diy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban can hd theo quy dinh cua phap luat;

d) Cac quyén khac nhung khong trai quy dinh cua phap luat.

2. Nghia vy cta Bén ban:

a) Ban giao can ho kém theo hd so cho Bén mua theo ding thoa thuan tai
Piéu 3 ciia Hop dong nay;

b) Bén bén c6 trach nhiém xay dung can ho theo dung thiét ké va theo Danh
muc vat li¢u xay dung bén trong va bén ngoai can ho ma cac bén da thda thuan;
thong bao cho Bén mua biét tién do x4y dung cin ho va dam bao hoan thanh viéc
xay dung theo ding tién d6 da thoa thuan; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra viéc
xay dung can ho néu ¢ yéu cau.

¢) Thyc hién bao hanh cin hd cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 4 cua
Hop dong nay;

d) Bao quan cin hd va trang thiét bi gan lién v6i can ho trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

d) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua
ban can ho theo quy dinh ctia phap luat;

e) C6 trach nhiém 1am thi tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan cho Bén mua
(trir truong hop cac bén co thoa thudn Bén mua di lam thu tuc);

f) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gy ra;

g) Bén ban sé phat hanh hoa don gia tri gia tang cho Bén mua sau khi Bén
mua hoan tit nghia vu thanh toan v6i Bén ban

h) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén mua
ban can ho theo quy dinh ctia phap luat

i) Xay dung hoan chinh co s ha tang theo quy hoach tong thé di dugc co
quan Nha nudc c6 thim quyén phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén mua c6 thé
st dung va sinh hoat binh thuong

1) Kiém tra, giam sat viéc xay dung Can hd dam bao chat luong xay dung,
kién trac k¥ thuat, my thuat theo ding thiét ké va tiéu chuan hién hanh.

k) Cac nghia vu khac nhung khong trai véi quy dinh cua phap luat.

Dieu 6. Quyen va nghia vu cia Bén mua
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1. Quyén ctiia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé cin ho theo dung thoa
thuan tai Piéu 3 ctia Hop dong nay.

b) Bén mua c6 quyén yéu cau Bén béan xay dung can ho theo ding thiét ké,
tién d6 va st dung dung cac vat liéu vé can ho ma hai bén d3 thoa thuén;

¢) Yéu ciu Bén ban phdi hop, cung cip cac gidy to c6 lién quan dé 1am thu
tuc dé nghi cap Gidy chtng nhan (néu Bén mua di lam thi tuc nay);

d) Yéu cau Bén ban bao hanh cin ho theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop dong
nay; boi thuong thiét hai do viéc giao can hd khong dung thoi han, chat lugng va
cam két khac trong hop dong;

d) Str dung céc dich vu ha tang do Cong ty quan 1y cung cép truc tiép hoic
thong qua Bén ban sau khi da nhan ban giao nha

e) Céac quyén khac nhung khong trai quy dinh cta phap lut.

2. Nghia vu cta Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo diing thoa thuan tai Piéu 2 cua Hop dong nay;

b) Nhén ban giao can ho kém theo gidy to vé can ho theo dung thoa thuan
ctia Hop dong nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1€ phi lién quan dén mua ban cin ho cho
Nha nude theo quy dinh cua phép luat;

d) Thanh toan cac khoan chi phi phi dich vu: dién, nudc, truyén hinh cap,
thong tin lién lac,.... cho don vi cung cép dich vu phuc vu cac nhu cau riéng clua
Bén mua;

e) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh (trong giir tai san, vé sinh moi
trudong, bao v¢, an ninh...) va cac phi dich vu khac theo théa thuan quy dinh trong
qua trinh sir dung Can ho tir thoi diém ban giao Cin ho;

f) Khong dugc tu ¥ stra chita Can hg. Moi cong viéc lién quan dén viéc
hoan thi¢n trudc khi ban giao Can hd do Bén ban thuc hi¢n. Sau khi ban giao Can
ho, moi yéu cau stra chita ctia Bén mua phai dugc Bén ban hodc don vi quan 1y
nha chap thuan bang vin ban; d6i v6i viée stra chira nho chi can thong bao cho
Bén ban hodc don vi quan 1y;

g)Thuc hién ding quy dinh tai ban ndi quy quan 1y stt dung Nha chung cu
kém theo Hop dong nay.

h) Khong duge tu ¥ chuyén d6i muc dich str dung Céan ho theo quy dinh
cua phap luat vé can ho;

1) Céac nghia vu khac nhung khong trai véi quy dinh ctia phap luat

HD:9/14



Piéu 7. Trach nhiém cia cic bén do vi pham hop dong

1. Cac Bén thdng nhat hinh thirc xir 1y khi Bén ban vi pham nhu sau:

a) Bén ban sé& bi phat tinh theo 13i suat qua han dbi véi s6 tién Bén mua da
thanh toan cho Bén ban dbi véi thoi gian cham ban giao Can ho tinh tir ngdy thir
91 ké tir ngdy Du kién ban giao theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 ctia Hop dong
nay, trir trudng hop do 16i ciia Bén mua. Thoi han tinh tién 13i do vi pham nay s&
dugc cham dut vao ngay Ban giao thyc té Can ho.

b) Néu Bén ban cham ban giao Cin ho qué 3 thang, ké tir ngay phai Dy
kién ban giao Can ho theo thoa thuin tai Khoan 1 Diéu 4 ciia Hop dong nay thi
Bén mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop dong nay vai thoa thuan bo sung vé thoi
diém ban giao Can ho méi hodc don phuong chdm dut Hop dong nay. Trong
truong hop Bén mua don phuong chim dit Hop ddng theo Diéu nay, Bén ban
phai hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén mua d3 thanh toan cong voi1 khoan tién
phat 13 2% (hai phan trim) Gia ban Can ho cung cac thiét hai phat sinh thuc té
(néu c6) cho Bén mua trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén mua thong
bao cho Bén ban vé viéc don phuong cham dut Hop dong.

¢) Truong hop Bén ban don phuong chidm dut Hop dong trai voi cac quy
dinh tai Hop dong nay, Bén ban s& phai hoan lai cho Bén mua toan bd s tién Bén
mua da thanh toan va:

- Bi phat bang 8% (t4m phan trim) gia ban Cin ho;

- Bi phat 14i suit qua han duoc tinh trén mdi ngay tré han trong trudng hop
cham hoan tra khoan tién cho Bén mua néu trén ké tir ngdy Bén ban thong bao
cho Bén mua viéc cham dat Hop dong. Bén ban khong phai tra 13i suat qua han
néu trong thoi han 10 (muoi) ngay lam viéc ké tir ngay Bén ban guii thong bao
cham dut Hop dong, Bén mua khong cung cap thong tin tai khoan dé Bén ban
chuyén khoan thanh toan hodc Bén mua khong dén dia chi lién hé cta Bén ban
nhu néu tai Hop dong nay dé lam thu tuc nhan lai tién.

2. Cac Bén théng nhat rang khi Bén mua vi pham nghia vy thanh toan cta
Bén mua theo quy dinh ciia Hop dong nay, thi Bén ban sé& ap dung cac hinh thic
xtr Iy nhu sau:

a) Thanh toan tré han:

- Bén mua duoc thanh toan tré han trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir
ngdy dén han thanh toan. Tir ngay thtr 91 (chin muoi mét) ké tir ngay dén han
thanh toan, khi Bén mua ndp tién thi phai tra thém tién phat dugc tinh theo 14i suat

quéa han do thanh toan tré cho mdi ngay trén so tién cham thanh toan tinh tir ngay
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dén han thanh toan. Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay, néu tong sé ngay
Bén mua cham tré thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo quy dinh tai
Khoan 5 Piéu 3 cua Hop ddng niy vuot qua 90 ngay thi xem nhu Bén mua da vi
pham nghia vu thanh toan ctia Hop dong.

- Khi Bén mua vi pham nghia vu thanh toan thi Bén ban c6 quyén ap dung
cac hinh thtrc xir 1y theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu nay.

b) Truong hop cham dirt Hop dong do vi pham néu tai diém a Khoan 2 Diéu
nay, Bén ban s& gtri thong bao cham dut Hop dong cho Bén mua, thong bao vé
thoi diém chiam dut va c6 quyén don phuong chdm dit Hop dong. Khi d6, ngoai
viéc thuc hién cac bién phap dugc quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu nay, Bén ban
con ¢ quyén:

- Quyét dinh ban Can ho cho khach hang khac ma khong can co sy dong ¥
cua Bén mua;

- Phat va yéu cau Bén mua boi thuong do vi pham Hop dong mot sé tién 1a
2% (hai phan trim) gid ban Can ho;

- S& hoan tra lai sb tién ma Bén mua da thanh toan (khong tinh I4i) sau khi
khau trir tién 13i sudt qua han, khau trir tién phat, cac khoan tién thué da ndp cho
Nha nudc ma chua dugce hoan tra, khoan boi thuong thiét hai da néu trong vong
30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cac Bén hoan tat cac Bién ban thanh 1y Hop dong

¢) Truong hop Bén mua don phuong cham duat Hop dong trai véi cac quy
dinh tai Hop dong nay, Bén mua phai chiu phat va boi thuong thiét hai cho Bén
ban bang 8% (tdm phan trim) gia ban Can hd. Va, Bén ban c¢6 quyén quyét dinh
ban Cin ho cho khach hang khac ma khong can c6 su dong ¥ cia Bén mua;

d) Truong hop dén han ban giao Cin ho theo thong bao ctiia Bén ban va Can
ho da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop dong nay, ma quéa 30 (ba
muoi) ngdy Bén mua khong nhan hodc tir chdi nhan ban giao thi Bén ban c6 quyén
don phuong chim dit Hop dong nay. Trong truong hop nay Bén ban dugc quyén
ban Can ho, thanh todn cho Bén mua nhu ndi dung hai bén thoa thuan trong Hop
dong nay;

Pi¢u 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua can ho x& hi khong dugc ban lai can ho trong thoi han tdi thiéu
1a 05 nam, ké tir ngay thanh toan du tién mua cin ho, trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

2. Trong thoi han 05 nam, ké tir ngay Bén mua can ho x4 hoi da thanh toan du

tién mua can ho ma c¢6 nhu cau ban can ho nay thi chi duoc ban lai cho chu dau tu
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du 4n dau tu xay dung can hd xa hoi hoac ban lai cho dbi tuong thudc truong hop
duoc mua cin ho xa hoi voi gia ban tdi da bang gia ban can ho x4 hoi nay trong hop
déng mua ban véi cht dau tu du an dau tu xay dung can hd xa hdi. Viéc ndop thué
thu nhép ca nhan thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua can ho, Bén
mua can ho xa hoi duogc ban lai can h nay theo co ché thi truong cho doi tuong
c¢6 nhu cau néu da duoc cap Gidy chimg nhan; Bén ban khong phai ndp tién sir
dung dat va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh ctia phap luat vé thué, trir truong
hop ban cin ho xa hoi 1a cin ho riéng 1¢ thi Bén ban phai ndp tién st dung dét
theo quy dinh ctia Chinh phii va phai ndp thué thu nhép theo quy dinh ctia phap
luat vé thué.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 2 va khoan 3 ctia Piéu nay, ngudi
mua can ho déu duoc hudng quyén loi va phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén
mua quy dinh trong Hop dong nay.

Picu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién dang cac ndi dung hop dong da ky.
Truong hop hai bén ¢ tranh chap vé noi dung Hop dong nay thi hai bén ciing ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop hai bén khong thuong
luong duoc thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

2. Bén ban cam két

a) Can ho néu tai diéu 2 cua Hop dong nay thudc quyén sd hitu cia Bén ban
va khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cdm giao dich
theo quy dinh cua phap luat

b) Can ho néu tai Diéu 2 ctia Hop dong niy duoc xay dung theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban v& duoc phé duyét di cung cap cho Bén mua, bao
dam chét luong va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop dong nay.

3. Bén mua cam két

a) Pi tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Cin ho

b) Pi dugc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin can
thiét lién quan dén cin ho, Bén mua da doc can than va hiéu céc quy dinh cta Hop
ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua d tim hiéu moi van dé ma
Bén mua cho 1 can thiét dé kiém tra mic d6 chinh xac cta cc giéy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) Sé tién mua can ho theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap
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vO1 bén thir ba. Bén ban s€ khong chiu trach nhiém dd véi viée tranh chép khoan
tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban theo Hop dong nay. Trong truong
hop c6 tranh chip vé khoan tién mua ban Cin ho nay thi Hop dong nay van co
hiéu luc ddi voi cac bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta
phap luat dé lam thu tuc cip Gidy ching nhan cho Bén mua.

4. Viée ky két hop dong nay giita cac Bén la hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

5. Trong trudng mot hodc nhidu Diéu, Khoan, Diém trong Hop dong nay bi
co quan nha nudc c6 thim quyén tuyén 1 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoac
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac Piéu, Khoan,
Piém khac ctia Hop dong ndy van co gid tri d6i véi cac Bén. Cac Bén thong nhat
rang cac Piéu, Khoan, Piém bi v6 hiéu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh s& duoc diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat va phi hop véi ¥ chi
cua cac Bén.

Piéu 10. Cham dit hop dong

Hop ddng nay s& chim dirt trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong ¥ chdm dut hop ddng bang van ban. Trong trudng hop nay,
hai bén s& thoa thuan céc diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua ...... ngay (hodc thang)
theo thoa thuan tai Piéu 2 ciia Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao cin ho qua ..... ngay (hoic thang) theo thoi
han d4 thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop dong nay.

4. Trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong tho1 han 90 ngay, ké tur
ngay xay ra su kién bat kha khang va cac Bén khong c6 thoa thuan gi khac thi mot
trong cac Bén c6 quyén don phuong chidm dut Hop dong va viéc chdm dat Hop
ddng nay khong bi coi 1a vi pham Hop dong. Theo d6, cic Bén s& hoan tra cho
nhau nhiing gi 3 nhan cho dén thoi diém cham dut.

Picu 11. Thong bao

1. Trudng hop Bén mua c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én, moi dan chiéu dén Bén
mua trong Hop dong nay c6 nghia 1a dan chiéu dén timg ngudi ciia Bén mua. Dé
thuan tién, nhimg ngudi thudc Bén mua tai day dong ¥ ty quyén cho ngudi dugce
néu tén dau tién thudc Bén mua la nguoi dai dién theo ty quyén dé nhan cac thong

bao, yéu cau khi€u nai hodc thu tir giao dich véi Bén ban lién quan dén Hop dong
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nay.

2. Moi thong béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mot Bén gui
cho Bén con lai theo Hop dong nay phai duogc 1ap thanh vin ban va giri dén Bén
con lai nhu dia chi lién hé da néu tai Hop déng nay.

3. M&i Bén phai théng bao ngay cho Bén con lai su thay dbi dia chi (néu
c6) dé duoc loai trir 16i trong trudng hop khong nhan duogc thong bao. Truong hop
mot Bén c6 bang chimg di giri thong bao dén diing dia chi lién hé nhu néu tai Hop
d6ng nay cho bén con lai thi xem nhu Bén d6 da thuc hién hoan tat nghia vu thong
bdo ctia minh.

4. Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mdt Bén guri
theo Hop dong nay dugc xem 1a Bén con lai nhan duoc:

- Vao ngay gui trong trrong hgp thu giao tin tay c6 ky bién nhan; hodc

- Vao ngay ngudi gii nhin duge bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop guri bang fax; hodc

- Vao ngay tht ba ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop thu
chuyén phat nhanh.

Piéu 12. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop dong nay cd hiu Iuc K& tlr ngay «....ooovneeee e

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh 05 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén
mua gitr 01 ban, Bén ban giir 01 ban, 01 ban luu tai co quan thué, 01 ban luu tai
co quan coéng ching hoic chimg thuc (néu c6) va 01 ban luu tai co quan c6 tham
quyén cap Gidy chimg nhén.

3. Kém theo Hop dong nay 13 01 ban v& thiét ké mat bang can hd mua ban, 01
ban v& thiét ké mat bang tng c6 can ho mua ban, 01 ban ndi quy quan 1y sir dung nha
chung cu, 01 ban danh muc vat liéu xay dung can hg.

Céc phu lyc dinh kém Hop dong nay va céc stra ddi, bd sung theo thoa thuan cua hai
bén 1a ndi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu lyc thi hanh déi voi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuin thay doi ndi dung ciia Hop dong
nay thi phai 1ap bang vin ban c¢o chir ky cua ca hai bén./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng dau)
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PHU LUC SO 01!
DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN CHUNG THEO DU AN

TT | Noidung Vi tri Vit liéu
Cac khu wvuc Son tuong Dulux hodc twong duong
Phan tudng cong cOng
1 Cac phong Thach cao Vinh Tuong, Mikado, Sky hoac
tuong duong
Cac khu wvuc Son twong Dulux hodc twong duong
2 (Phan tran | cong cOng
. Véch, ctra va logia |Ctra nhom kinh: khung nhém D6 Thanh
3 | Phan hodc twong duong
cira, Vach Kinh Hong Phuc, Hai Long hoac tuong
duong
Cura so lua hodac  [Ctra nhom kinh: khung nhém D6 Thanh
chop lat hodc tuong duong
Kinh Hong Phuc, Hai Long hoac tuong
duong
Attomat Sino, Roman hoac tuong duong
4 Phin dién Cong tac, 6 cam Sll’l‘O, Roman hodc tuong duong
Day, cap Tran Phu, Cadisun hoac tuong duong
Puong 6ng cip Ong nhya Tién Phong, Europipe hodc
Phan nuwéc | nudc tuong duong
5 Puong ong thoat | Ong nhua Tién Phong, Europipe hodc
nudc twong duong
Sanh Lat gach Viglacera, ceramic, Grannit hoac
6 | Hoan thién tuong duong
nén Khu WC Lat gach Viglacera, ceramic, Grannit hodc
tuong duong
7 [Phan twong | Khu WC Op gach Viglacera, ceramic, Grannit hodc
tuong duong
8 (Pén Dén chiéusang  |[Rang Pong hodc twong duong
9 |[Thang may | Dién tich chung | Shanghai fuji hodc twong duong
] Xi bét Hao Canh, Inax hoac tuong duong
10 ;l;::;]et bive Lavabo Héo Canh, Inax hodc tuong duong
Sen Vvoi TDV, Caesar, amy hodc tuong duong




PHU LUC SO 022
DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN RIENG CHO CAN HQ

TT Noi dung Vi tri Vit liéu

Khu vyc logia va ban cong trong phan
dién tich riéng

1 Phan tuong - - -
Cac phong trong nha

Céc khu vuc logia va ban cong trong
phan dién tich riéng

Phin trin , .
2 Céac phong trr phong khach va phong an

Cua ra vao

N .| Vach va cura logia
Phan cua, -
vach Cura so lua hoac chop lat

3 Cura ra vao cac phong trong Can hd
Attomat

Cong tic, 6 cim

Day, cap

4 Phin dién

Duong ong cap nudc

5 Phan nuéc | pygne dng thoat nude

Phong khach va phong an, ban cong

6 [Hoan thién nén Phong ng
Khu WC

7 Phin twong | Khu WC

8 Pén Pén chiéu sang
Xi bét
Lavabo

9  [Thiét bi vé sinh

Sen voi
Binh nong lanh

1va2 Nguyén vat liéu s& duoc dién khi ky két hop ddng theo thoa thudn cua cac bén,
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can ho khac véi Phu luc
s6 01 va Phu luc sb 02 thi dugc thay thé bai vat liéu c6 chit luong twong duong.



PHU LUC SO 03
QUY CHE QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché niay 4ap dung d6i v6i nha chung cu xd hoi tai dy an

Piéu 2. Péi twgng ap dung

1. Cht dau tu dy an dau tu xay dung can ho; chu s& hitu, ngudi st dung nha chung
cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Co quan quan 1y nha nudce co lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung
cu.

3. Céc t6 chuc, ca nhan khac ¢o lién quan dén viéc quan ly, sit dung nha chung
cu.

Pic¢u 3. Lap va ban giao ho so nha chung cw

1. Chu s6 httu nha chung cu phai lap ho so nha chung cu theo quy dinh tai khoan
2 biéu 119 cua Luat nha 6.

2. Chu dau tu co trach nhiém 1ap ho so nha chung cu theo quy dinh cta phép luat
vé xay dung.

Pbi v6i nha chung cu khong con hd so luu trix thi cha dau tu phai lap lai hd so
hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh ctua phap luat xay dung.
Truong hop khong con chu dau tu thi Hoi nghi nha chung cu giao Ban quan tri
thué don vi ¢6 ning lyc chuyén mon dé 1ap lai ho so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén moén do cac chu so hitu nha chung cu dong gop.

3. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan tri hodc nguoi dai dién quéan 1y
nha chung cu (601 v0i truong hop khong phai thanh 1ap Ban quan tri) ¢6 van ban
y&u cau chu dau tu ban giao ho so nha chung cu thi chii dau tu ¢6 trach nhiém ban

giao 02 bo hd so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. Hb so nha chung cu ban
giao cho Ban quan tri bao gdm cac gidy to sau:

a) Ban v& hoan cong, ban v& b tri cong trinh nha chung cu (c6 danh myc ban vé
keém theo) theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Hb so ngu?)n gdc thiét bi, hop dong lip dit thiét bi trong nha chung cu duge ky
ket voi bén lap dat;

c) Ho so nghiém thu hoan thanh hé thdng xur 1y nude thai;

d) Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Thong bao chép thuan két qua nghiém thu hoa‘m‘ thanh hang muc cong trinh,
cong trinh nha chung cu cua co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung;

e) Ban v€é mat bang khu vuc dé xe do chu dau tu 1ap trén co sé ho so du an va



thiét ké da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu vuc
dé xe cho cac chu sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu, bao gdm chd dé xe thudce
quyén s¢ hitu chung, quyén str dung chung ctia cac chu so hiru nha chung cu, chd
dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe cong cong.

4. Trude khi ban giao hd so nha chung cu, cht dau tu va Ban quan tri hodc ngudi
dai dién quan ly nha chung cu phai thyc hién viéc kiém dém trang thiét bi, phan
dinh thyc té phan sO hiru chung cua nha chung cu theo quy dinh cta Luét nha 6;
viéc ban giao hd so nha chung cu va ban giao thuc té hién trang phai duogc 1ap
thanh bién ban co chit ky xac nhan cua cac bén.

Truong hop khong thuc hién duoc viée kiém dém trang thiét bi, phan dinh 1o phﬁn
s& hiru chung thi chu dau tu va Ban quan tri 1ap bién ban ghi nhan hién trang thiét
bi, hién trang quan ly, st dung phan dién tich 80 hiru chung cua nha chung cu va
thuc hién viéc ban giao hd so nha chung cu; néu cac bén khong lap duoc bién ban
thi mot trong cac bén hodc ca hai bén c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi tran (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap xa) noi c6 nha chung
cu to chirc kiém dém va 1ap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Picu 4. Tiép nhan va lwu trir ho so nha chung cu

1. Ban quan trj ¢6 trach nhiém tiép nhan 02 bd ho so nha chung cu do chu dau tu
ban giao theo quy dinh cua Quy ché nay va luu trit, quan 1y hd so nay.

Truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cta Luat
nha ¢ thi Ban quan tri phai cung cap 01 bg ho so da nhan ban giao cua chu dau tu
cho don vi quan 1y van hanh, trir truong hop don vi quan 1y van hanh 1a cha dau
tu.

Truong hop don vi quan 1y van hanh khong con thyc hién quan 1y van hanh nha
chung cu thi phai ban giao lai ho so ndy cho Ban quan trj theo Hop dong dich vu
quan 1y van hanh da ky két.

2. Truong hop chil dau tu ban giao hd so nha chung cu theo dung quy dinh ma
Ban quan tri khong nhan thi trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy ban giao, chu dau
tu bao cao v€ viéc Ban quan tri khong nhan ban giao va gui Uy ban nhéan dan
huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh, thanh pho thudc thanh phd truc thudc
trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap huyén) noi c6 nha chung
cu dé nghi tiép nhan hd so nay.

Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dé nghj tiép nhan hd so
nha chung cu cia chu dau tu, Uy ban nhan dan cap huyén co6 trach nhiém tiép
nhan ho so nay.

Ban quan tri phai chiu trach nhiém vé cic van dé co lién quan xay ra khi khong
nhan ban giao ho so nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat.

3. Viéc tiép nhan ho so nha chung cu phai dugc 1ap thanh bién ban; truong hop
ban giao cho Ban quan tri nha chung cu thi phai c6 chit ky cua cac thanh vién Ban
quan tri hodc thanh vién Ban quan tri dugc Ban quan tri phan cong nhan ban giao
hd so.



Piéu 5. Cudng ché ban giao ho so nha chung cw

1. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 caa Quy ché nay ma chu giéu tu
khong ban giao h6 so nha chung cu thi Ban quan tri ¢4 van ban dé nghi Uy ban
nhan dan cap huyén noi ¢6 nha chung cu yéu cau chu dau tu phai ban giao ho so.

2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cua Ban quan tri theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra, néu chu
dau tu chua ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh thi phai ¢ van ban yéu
cau chu dau tu ban giao hd so; trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin
ban ctia Uy ban nhan dan cip huyén ma chi dau tu khong ban giao hd so nha
chung cu thi bi xtr Iy theo quy dinh cta phap luat vé xt phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc quan 1y, sir dung cin ho va budc phai ban giao hd so nha chung cu
cho Ban quan tri.

Piéu 6. Hoi nghi nha chung cu

1. Hoi nghi nha chung cu 1a hoi nghi cta cac cha so hiru hodc nguoi sir dung néu
ch sé hitu khéng tham du va c6 vin ban oy quyén cé chir ky xac nhan cua chi
so hiru ndy (bao gdbm ca trudng hop d4 nhan ban giao cin ho hodc phan dién tich
khac trong nha chung cu nhung chua thanh toan hét tién cho chu dau tu, trir truong
hop thudc dién chdm dut hop déng mua ban, thué mua can hg).

2. Hoi nghi nha chung cu c6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viéc
quan 1y, str dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hoic khoan 4 Piéu 145
ciia Luat nha ova quy dinh tai Quy ché nay. Cac quyét dinh cia Hoi nghi nha
chung cu phai 1ap thanh bién ban c6 chit ky ctia cac thanh vién chu tri hoi nghi va
thu ky Ho1 nghi nha chung cu.

Picu 7. Hoi nghi nha chung cw lan diu
1. Biéu kién dé t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dugc quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cta toa nha chung cu phai dugc to chic trong thoi han 12 thang, ké
tir ngdy nha chung cu d6 duoc ban giao dwa vao st dung va co tbi thiéu 50% sb
cin ho di duoc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong bao gdm sb can ho ma
chu dau tu gilr lai khong ban, khong cho thué mua hoac chua ban, chua cho thué
mua); truong hop qué thoi han quy dinh tai diém nay ma toa nha chung cu chua
c6 di 50% s6 can ho duoc ban giao thi Hoi nghi nha chung cu duoc td chire sau
khi c6 dit 50% sb cin ho duoc ban giao;

b) Hoi nghi ctia cum nha chung cu duogc to chirc khi co t6i thiéu 50% sb can ho
ctia mdi toa nha trong cum di dugc ban giao cho nguodi mua, thué mua (khong
bao gdm sb can ho ma chu dau tu giit lai khong ban, khong cho thué mua hosc
chua ban, chua cho thué mua) va c6 t6i thiéu 50% dai dién chu sé hitu cin ho cua
ting toa nha da nhan ban giao dua vao sir dung dong y nhap toa nha vao cum nha
chung cu.

2. Piéu kién vé sd lugng nguoi tham du cudc hop Hoi nghi nha chung cu lan dau
dugc quy dinh nhu sau:

a) Déi voi Hoi nghi cta toa nha chung cu thi phai c6 tbi thiéu 50% dai dién chi



s& hiru can hg da nhan ban giao tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu
145 ctia Luat Can ho. Trudng hop khong du s6 ngudi tham dy quy dinh tai diém
nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéce, ké tir ngdy to chirc hop hoi nghi duoc ghi
trong thong bao moi hop, chu dau tu hodc dai dién chu s& hitu cin ho ¢6 vin ban
dé nghi Uy ban nhan dan cp xa noi c¢6 nha chung cu to chirc Hoi nghi nha chung
cu;

b) Déi véi Hoi nghi ctia cum nha chung cu thi phai dam bao s6 luong dai dién chu
so hitu da déng ¥ nhap toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu nay tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 145 cua Luat
Cin ho; truong hop khong du sé nguoi tham dy theo quy dinh thi trong thoi han
07 ngdy 1am viéc, ké tir ngay to chirc hop hdi nghi duoc ghi trong thong bao moi
hop, chu dau tu hodc dai dién chi so hiru cin ho c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan
dan cap x4 t6 chirc Hoi nghi nha chung cu, trir trudng hop toa nha trong cum to
chirc hop Hoi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Chu dau tu ¢o trach nhiém chuan bi cac ndi dung hop, thong bao thoi gian, dia
diém va t6 chirc hop hoi nghi chinh thirc cho cac cha s& hitu, nguoi st dung nha
chung cu. Chii dau tur ¢6 thé t0 chire hop trit bi dé chuan bj cac ndi dung cho Hoi
nghi nha chung cu chinh thirc. No1 dung chuan bi to chirc Hoi nghi nha chung cu
1an dau bao gdm céc cong viéc sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chu s6 hiru can ho tham dy hoi nghi; truong
hop uy quyen thi phai ¢6 van ban iy quyén cua chu so hitu can hg. Van ban uy
quyén bao gom cac ndi dung sau: ho, tén va s6 dién thoai lién hé (néu c6) cua
nguoi Uy quyén va nguoi dugc uy quyen dia chi can ho hoac phan dién tich khac
trong nha chung cu cua nguoi uy quyén, cac noi dung uy quyen lién quan dén Hoi
nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém cua cac bén ty quyén va dugc uy quyén,
van ban uy quyén phai c6 day du chir ky ctia ngudi Gy quyén va ngudi duoc oy

quyén;
b) Du thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu;

¢) Du kién dé xuét stra doi, bo sung Ban ndi quy quan Iy, str dung nha chung cu
ma chi dau tu d3 x4y dung néu c6 dé xuit sira doi;

d) Du thao quy ché bau Ban quan tri, d& xuét tén goi ctia Ban quan tri theo quy
dinh tai ctia Quy ché nay, dé xuat sb luong thanh vién Ban quan tri, danh sach
thanh vién Ban quén tri, du kién co cAu Ban quan tri (néu nha chung cu thudc dién
phai c6 Ban quan tri); du kién ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép
vu quan ly van hanh nha chung cu cho cac thanh vién Ban quan tri.

Pé xuat muc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, du thao ké hoach bao tri
phan s& hitu chung cia nha chung cu, dé xuat don vi quan 1y van hanh trong
truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan Iy van hanh nhung cha dau tu khong
du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu hoac c6 du diéu kién quan ly van
hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van hanh; truong hop nha chung
cu phai c6 Ban quan tri thi phai c6 du thao quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai
chinh cua Ban quan tri;



d) Thong bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tip, san tennis, khu spa
va cac dich vu khac (néu co);

e) Cac d¢ xuat khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu can bao
cao d€ Hoi nghi nha chung cu lan dau thong qua.

4. Hoi nghi nha chung cu 1an dau quyét dinh cac ndi dung sau day:

a) Quy ché hop Hoi nghi nha chung cu (bao gdm hop 1an dau, hop thudng nién va
hop bat thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi ctia Ban quén tri, s lugng thanh vién Ban
quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, Truong ban, Pho ban quan tri (néu
nha chung cu c6 thanh 14p Ban quan tri); néu cht dau tu con s hitu dién tich trong
nha chung cu thi chil dau tu cir dai dién 1am Pho ban quan tri, trir trudng hop chu
dau tu c6 van ban thong bao khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri nha chung
cu;

c) Ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha
chung cu cho céic thanh vién Ban quan tri;

d) Stra doi, bo sung Ban ndi quy quan 1y, str dung nha chung cu (néu cd);

d) Déi voi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu thi Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh trén co sé quy dinh ctia Quy ché nay va thoa thuan, thong nhat véi don
vi quan ly van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chu sé hiru, nguoi sir dung nha chung cu phai dong gop
trong qué trinh st dung nha chung cu;

g) Ty 16 s6 lugng chi sd hitu, ngudi st dung nha chung cu tham du Hoi nghi nha
chung cu thuong nién trong truong hop cé it hon 30% sb dai dién chii sé hitu tham
du;

h) Hinh thitc Iyra chon don vi bao tri, cac hang muc bao tri can giam sat, phuong
thire thanh toan kinh phi thuc hién bao tri, trir trudng hop bao tri dot xuat phét
sinh khong trong thoi gian to chtrc Hoi nghi nha chung cu thuong nién hodc khong
t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

i) Cac ndi dung khac phai théng qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cua
Quy ché nay hoac cac ndi dung khéc co lién quan dén quan Iy van hanh nha chung
cu.

Pic¢u 8. Hoi nghi nha chung cw bit thuwong

1. Hoi nghi nha chung cu bat thuong duoc to chirc xem xét, quyét dinh mot trong
cac van de sau day:

a) Bau thay thé Trudng ban hodc Pho ban quan tri trong truong hop phai bau cac
vi tri nay theo quy dinh tai Quy ché nay;

b) Mién nhiém hodc bii nhiém toan bo cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban
quan tri moi;

c) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Truéng ban, Pho ban do bi



mién nhiém, bii nhiém hodc bi chét, mat tich trong truong hop da td chirc léy y
kién cua cac chu s¢ hitu nha chung cu nhung khong da s6 nguoi dong y theo quy
dinh ctia Quy ché nay hodc bau thay thé thanh vién Ban quan tri;

d) Ban quan tri dé nghj thay thé don vi quan Iy van hanh hoac dé nghi diéu chinh
gia dich vu quén ly van hanh nha chung cu;

d) Truong hop pha do dé cai tao, xay dyng lai nha chung cu theo quy dinh cta
phap luat ve cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Cac q@i dung thudc di¢n Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét di,nh va do chu
dau tu to6 chic quy dinh nhung Ho1 nghi nha chung cu dé chua quyét dinh duogc;

g) Bao cao viéc bao tri, stra chira cac hang muc dot Xuat khong c6 trong ké hoach
bao tri da@ dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua hoac stra doi, di€u chinh ké
hoach bao tri da duoc thong qua;

h) Cac truong hop khac khi c6 don dé nghi cia téi thiéu 50% dai dién chi s¢ hitu
can hg da nhan ban giao.

2. Piéu kién vé sb luong nguoi tham dy cudc hop Hoi nghi toa nha chung cu bat
thuong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong céac Van dé
quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai c6 tdi thiéu
50% dai di¢n chu s¢ hitu can ho da nhan ban giao tham du.

Truong hop quyét dinh viéc pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay thi thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé cai
tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghi cua céc chu s hitu can
h¢ quy dinh tai diém h khoan 1 Di€u nay thi phai c6 to1 thiéu 75% s6 nguoi dé co
don dé nghi t6 chirc hop Ho1 nghi nha chung cu bat thuong tham du.

3. biéu kién vé s6 lwong nguoi tham du cudc hop Hoi nghi cum nha chung cu bat
thuong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hodc bau méi
toan bo Ban quan tri cum nha chung cu hoic quyét dinh ndi dung quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu nay thi phai c6 t6i thiéu 50% dai dién cha so hiru cin ho da
nhan ban giao cia cum nha chung cu tham du.

Trong truong hop tai mdi mot toa nha trong cum c¢6 mot don vi quan 1y van hanh
riéng ma c6 toa nha dé xuét thay d6i don vi quan 1y van hanh hoic dé nghi diéu
chinh gia dich vu quan Iy van hanh cta toa nha thi phai c6 ti thiéu 50% dai dién
chu s& hitu can hd da nhan ban giao cia toa nha d6 tham du va chi t6 chtic Hoi
nghi nha chung cu bat thudng cua tdoa nha nay dé quyét dinh;

b) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Pho ban quan tri khong
phai 12 dai dién cta chu dau tu hoic 1a dai dién cta chu dau tu nhung chi dau tu
khong ctr nguoi tham gia hoac cac thanh vién Ban quén tri 1a dai dién cia toa nha
trong cum nha chung cu thi chi to chirc Hoi nghi nha chung cu bét thudng cua toa



nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi cta téa nha duoc td chire hop
dé bau ngudi thay thé khi co tbi thiéu 50% dai dién chu s¢ hitu can ho da nhan
ban giao cua toa nha do6 tham du;

¢) Truong hop t6 chitc Hoi nghi cum nha chung cu theo dé nghi cua cac chu s
hitu can ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai co tbi thiéu 75% s
nguoi da co don dé nghi td chuc hop H6i nghi cum nha chung cu bat thuong tham
du.

4. Ban quan tri c6 trach nhi¢m chuan bi noi dung, thong béo thoi gian, dia diém
va to chirc hop hoi nghi chinh thtc cho cac chu sé hitu, ngudi sir dung nha chung
cu dbi véi cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir truong hop quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Thoi gian t6 chirc bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong truong hop
bi mién nhiém hodc béi nhiém t6i da khong qua 60 ngay, ké tir ngdy xuét hién
truong hop bi mién nhiém hodc bai nhiém.

Pi¢u 9. Hoi nghi nha chung cu thuong nién

1. Hoi nghi nha chung cu thuong nién duogc to chirc mdi nam mot 1an khi co tbi
thiéu 30% dai dién chu s& hittru can ho da nhan ban giao tham dy. Ho1 nghi toa nha
chung cu, cum nha chung cu thuong nién co6 cac ndi dung sau day:

a) Thong qua bao cdo ctia Ban quan trj vé két qua hoat dong ctia Ban quan tri va
thong qua cac khoan thu, chi hang nam ctia Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha
chung cu trong nam va thong qua ké hoach bao tri phan s¢ hitu chung nha chung
cu cua nam sau do Ban quan tri bdo cdo;

¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong véi don vi quan 1y van hanh nha
chung cu trong truong hop hop dong c6 thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh cac ndi dung khac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Piéu 145 cia
Luat nha &(néu co).

2. D6i v6i Hoi nghi toa nha chung cu thuong nién ma két hop quyét dinh mot
trong cac van dé sau day thi phai c6 toi thiéu 50% dai dién chu s& hitu can ho da
nhdn ban giao tham dy:

a) Bau thay thé Trudng ban hoic Pho ban quan tri trong truong hop phai bau cac
vi tri nay theo quy dinh ctia Quy ché nay;

b) Mién nhiém hodc bii nhiém toan b cic thanh vién Ban quan tri va bau Ban
quan tri moi;

c) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Truéng ban, Phé ban do bi
mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong trudng hop da to chuc lay y
kién ctia cac cht so hitu nha chung cu nhung khong du sé nguoi dong y theo quy
dinh tai ciia Quy ché nay;

d) Quyét dinh noi dung thay d6i don vi van hanh, thay d6i phi van hanh hoic viéc
tiép tuc ky hop ddng dich vu quan 1y van hanh v6i don vi dang thuc hién quan ly



van hanh nhung hét han hop dong

4. Ban quan tri c6 trach nhiém chuan bi ndi dung, thong bao thoi gian, dia diém
va td chuc hop hdi nghi chinh thtrc cho céc chu s hitu, nguoi sir dung nha chung
cu; Ban quan tri c6 thé to chuc hop tru bi dé chuén bi cac nodi dung cho cudc hop
hoi nghi chinh thure.

5. Truong hgp qua gidm sat, thao luan tai Ho1 nghi nha chung cu ma chu sé hiru
nha chung cu phat hién c¢6 hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban quén tri, thanh
vién Ban quan tri thi tuy theo mtrc d6 vi pham, Hoi nghi nha chung cu c6 thé
quyét dinh bai nhiém mot, mot sb hodc toan bd thanh vién Ban quan tri va bau
thay thé cac thanh vién khac theo quy dinh; trudong hop c6 xuat hién hanh vi co
lién quan dén phap luat hinh sy thi Hoi nghi nha chung cu xem x¢t, dé nghi co
quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Trong trudng hop can thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh 1ap to kiém tra
hozc thué don vi c6 chuyén mon dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh cua
Ban quan tri; truong hgp thué don vi chuyén mon thi cac chu s¢ hiru, nguot su
dung nha chung cu phai déng gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi nay
theo thoa thuan.

Piéu 10. Thanh phan tham dw va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu

1. Déi v6i toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢ nhiéu chii s¢ hitu thi thanh
phan tham du Ho1 nghi nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop to chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi thanh phan tham dy bao
gbém dai dién chil dau tu, dai dién cha sé hitu can ho d3 nhan ban giao, dai dién
don vi quan 1y van hanh nha chung cu (néu c¢6) va moi dai dién cua Uy ban nhan
dan cap x3;

b) Trudng hop t6 chire Hoi nghi nha chung cu bat thudong va Hoi nghi nha chung
cu thuong nién thi thanh phan tham du bao gom dai dién chii s hitu cin ho da
nhan ban giao, dai dién chi dau tu (néu chii dau tu con so hiru dién tich trong nha
chung cu), dai dién don vi quan 1y van hanh (néu nha chung cu phai thué don vi
quan 1y van hanh) va moi dai dién ctia Uy ban nhan dan cép xA.

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi tdoa nha chung cu, cum nha chung cu duoc tinh
theo di¢n tich s& hitu riéng cua chu s¢ hitu can hg, chu so hiru phén dién tich khac
trong nha chung cu theo nguyén tic 1m? dién tich s& hitu riéng tuong duong voi
01 phiéu biéu quyét; néu dién tich can ho c¢6 so 1é khong du 1m? thi khong duge
tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truong hop khong théng nhat dugc vé dién tich so
hiru riéng ctia chu s& hitu nha chung cu thi xac dinh theo dién tich ghi trong hop
d6ng mua ban, thué mua can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu.
Céc quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu duoc thong qua theo nguyén tic da sd
phiéu biéu quyét cia cac chu so hitu, ngudi sir dung tham du Hoi nghi nha chung
cu.

4. Cht s6 hitu cin ho hodc cha sé hitu phan dién tich khac trong nha chung cu
dugc ty quyén cho chi sd hitu khac trong nha chung cu d6 hodc ngudi dang str



dung nha chung cu d6 du hop va thay mit chi s¢ hitu biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cu.

Piéu 11. Ban quan tri nha chung cu

1. Ban quén tri ¢6 con diu va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat dong ciia
Ban quan tri dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua.

2. Ban quan tri c6 nhi¢ém ky hoat dong 03 nam, ké tir ngay co quyét dinh cong
nhan cta Uy ban nhan dan cip huyén hoic Uy ban nhén dan cap xa va dugc bau
lai tai HO1 nghi nha chung cu thuong nién cua nam cudi nhiém ky, trir trudng hop
phai hop Hoi nghi nha chung cu bat thuong dé bau thay thé Ban quan tri do bi
mién nhiém hoic bii nhiém khi chua hét nhiém ky theo quy dinh ctia Quy ché
nay.

4. Truong hop sau khi duoc co quan c6 tham quyén cong nhan ma cé thanh vién
Ban quan tri thuoc dién bi mién nhiém hoac bai nhi¢m hodc bi chét, mat tich thi
giai quyét nhu sau:

a) D01 v01 Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban quan tri
van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau dugc thanh vién Ban quan tri méi va dugc
cong nhan theo Quy ché nay; néu thiéu tir 02 thanh vién trd 1én thi thanh vién Ban
quan trj con lai phai t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh dé bau bd
sung cac thanh vién con thiéu;

b) Déi v6i Ban quan tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban quan
tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau dugc thanh vién Ban quan tri moi va
duoc cong nhan theo Quy ché nay; néu thiéu tir 03 thanh vién trd 1én thi cic thanh
vién Ban quan tri con lai phai to chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé bau bo sung
céc thanh vién con thiéu;

¢) Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay la
Trudng ban thi Pho ban quan tri nha chung cu d6 thuc hién nhiém vu cua Trudng
ban cho dén khi bau duoc Truong ban quan tri méi; truong hgp Ban quan tri co
02 Pho ban thi phai thong nhat ctr 01 Pho ban lam nhiém vu cta Trudng ban;

d) Déi véi truong hop Ban quan trj ctia toa nha chung cu thiéu 02 thanh vién hodc
Ban quén tri cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién trd 1én ma trong thoi gian
chua bau bo sung va chua dugc co quan c6 tham quyén cong nhan thi cac thanh
vién con lai cia Ban quan tri phai c6 vin ban bao cao Uy ban nhan dan cap xa noi
c¢6 nha chung cu dé phdi hop thuc hién cac cong viée cia Ban quan tri.

Truong hop thiéu Phé ban quan tri do chu dau tu cir tham gia thi Ban quan tri ¢6
van ban dé nghi chii dau tu ctr thanh vién khac thay thé; néu chii dau tu khong cir
thanh vién thay thé thi Ban quan trj to chtrc bau bd sung thanh vién khéac theo quy
dinh Quy ché nay.

5. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri néu vugt qua quyén han quy dinh tai Diéu 147
ctia Luat nha &thi khong c6 gia tri phéap 1y; trudng hop gay thiét hai dén quyén va
loi ich hop phap cua céc to chire, ca nhan thi cac thanh vién Ban quan tri phai chiu
trach nhiém bdi thudng theo quy dinh cua phap lut.



6. Ban quan tri chiu trach nhiém nhan ban giao hd so nha chung cu, tiép nhin quy
bao tri phan so hitu chung cua nha chung cu tir chu dau tu dy an theo quy dinh
cua Luat nha ova thuc hié€n cac cong viéc theo phan cong tai quy ché hoat dong
ctia Ban quan tri da dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua; truong hgp khong
nhén ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chiu trach nhi¢m
vé cac van dé co lién quan xay ra khi khong nhan ban giao kinh phi bao tri nay
theo quy dinh cta phép luat.

7. Ban quan tri c¢6 kinh phi hoat dong do chu s& hitu, ngudi str dung nha chung cu
dong gop hang nim trén co s& quyét dinh caa Hoi nghi nha chung cu; kinh phi
nay duoc ghi rd trong quy ché hoat dong ciia Ban quan tri va duoc quan 1y thong
qua mot tai khoan hoat dong ri€ng cuia Ban quan tri; Ban quan tri phai st dung
kinh phi hoat dong dting muc dich, khong dugc dung dé kinh doanh va phai bao
cao viéc thu, chi tai cudc hop Hdi nghi nha chung cu thudng nién.

8. Ban quan trj khi hét nhiém ky phai co trach nhiém ban giao ho so nha chung cu
dang luu gitt, cac hd so, gidy to lién quan dén viée thu, chi cac kinh phi hoat dong,
kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang duoc giao quan ly, con dau va céc ho so,
gidy t& ¢ lién quan sang cho Ban quan trji méi trong thot han t6i da 15 ngay, ké
tir ngdy Ban quan tri méi duoc co quan c6 thAm quyén cong nhan va c6 van ban
de nghi ban giao; truong hop Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém thi van phai
tiép tuc thuc hién cac quyén va trach nhiém véi don vi quan 1y van hanh cho dén
khi bau dugc Ban quan trj méi.

9. Mtrc thu lao cta céc thanh vién Ban quén tri do cac chu s& hitu, nguoi str dung
nha chung cu dong gop theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu. Hoi nghi nha
chung cu ¢ thé tham khao mirc luong t6i thiéu ving theo quy dinh cua phap luat
dé xem xét, quyét dinh vé murc thu lao twong xtmg voi trach nhiém, nghia vu cua
cac thanh vién Ban quan tri trén co s¢ diéu kién cu thé cta tung tda nha, cum nha
chung cu va timg dia phuong, trir truong hop thanh vién Ban quan tri tir chdi nhan
thu lao.

Truong hgp nha chung cu ¢6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh ctia Luat nha
dva Quy ché nay thi chu so hitu, ngudi dang st dung nha chung cu ¢6 trach nhiém
dong thu lao qua don vi nay dé chi tra cho cac thanh vién Ban quan tri; khoan tién
nay khong phai hach toan vao hoat dong kinh doanh ctia don vi quan 1y van hanh.
Néu nha chung cu khong c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh cua Luét nha
dva Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan trj thu va chi tra cho ting thanh
vién.

Piéu 12. Yéu cau déi véi thanh vién Ban quan tri

1. Sau khi dugc co quan c6 tham quyén cong nhan Ban quén tri thi trong thoi han
khong qua 03 thang, ké tir ngay duoc cong nhan, cac thanh vién Ban quan tri phai
tham gia khéa dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quéan 1y van
hanh nha chung cu va dugc cip Gidy ching nhan hoan thanh khéa dao tao, bdi
dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy
dinh cua phap luat vé can ho.



2. Khuyén khich ngudi c6 kinh nghiém, kién thirc vé& xay dung, kién trac, tai
chinh, phap luat, phong chay, chita chdy tham gia Ban quan tri. Truong hop thanh
vién Ban quan tri 1a nguoi nudc ngoai thi phai 1a ngudi st dung duoc tiéng Viét
trong qué trinh thuc hién cac nhi¢m vu cua Ban quan tri.

Piéu 13. S6 lwong, thanh phin Ban quén tri

1. S6 lugng thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu : 06
thanh vién

2. Thanh phan Ban quan tri tda nha chung cw, cum nha chung cu ¢6 nhiéu chi so
hitu duoc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri cua toa nha chung cu bao gém 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Pho
ban va cac thanh vién khac dang sinh song trong nha chung cu d6 do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh.

Truong hop chii dau tu con so hitu dién tich trong nha chung cu thi dai dién do
chi dau tu ctr co thé duoc Hoi nghi nha chung cu bau lam Trudng ban quan tri;
néu khong dugc bau lam Trudng ban thi duge cir 1am Pho ban quan tri ma khong
phai bau thanh vién nay; truong hop chu dau tu khong ctr dai dién tham gia Ban
quan tri thi Hoi nghi nha chung cu bau mét trong cac chi sé hitu cta toa nha
chung cu dé 1am Pho ban quan tri thay thé cho Pho ban quan trj ctia chu dau tu.

b) Ban quan tri cua cum nha chung cu bao g6m 01 Truong ban; mdi toa nha trong
cum t0 chirc hop dé ctr 01 hodc 02 gai dién lam Pho ban va cac thanh vién khac
do Ho1 nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Trudng hop chi dau tu con sé hitu dién tich trong cum nha chung cu thi dai dién
ctia cht dau tu co thé duge Hoi nghi cum nha chung cu bau lam Truong ban quan
tri cum nha chung cu. Mdi toa nha trong cum nha chung cu ma cha dau tu con s
hitu dién tich thi chu dau tu dugc ctr dai dién tham gia lam Phé ban quan tri cua
cum, trir truong hop dai dién chii dau tu cta toa nha d6 duoc bau 1am Trudng ban
quan tri cua cum nha chung cu.

Pi¢u 14. HO so' dé nghi cong nhian Ban quan tri

1. B6i véi Ban quan tri dugc bau tai HoOi nghi nha chung cu lan dau thi ho so dé
nghi cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Vin ban dé nghi cua chi dau tu, trong d6 néu rd tén Ban quan tri da dugc Hoi
nghi nha chung cu thong qua; néu thanh 1ap Ban quan tri ctia toa nha chung cu thi
tén Ban quan tri duoc dat theo tén hodc so toa nha; néu thanh 1ap Ban quan tri cia
cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Ho1 nghi nha chung cu quyét dinh;

b) Bién ban hop Hdi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

c) Danh sach céc thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chitc danh Trudng ban,
Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan trj da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua.
2. Truong hop bau lai Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quéan tri méi do bi
mién nhiém, bai nhiém theo quy dinh hoac bau thay thé thanh vién Ban quan tri,



bau thay thé Trudng ban, ‘pﬁu thay thé Pho ban quan tri khong phai la dai dién cua
chu dau tu hoac do chu gTéu tu khong ctr dai di¢n thay thé thi hé so dé nghi cong
nhén Ban quén tri bao gom:

a) Vin ban dé nghi ctia Ban quan tri dugc bau;
b) Ban gdc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

c¢) Bién ban hop Hdi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban quan tri
hodc thanh vién Ban quan tri hodc bau thay thé Truéng ban, Pho ban quan tri;
truong hop bau thay thé thanh vién Ban quan trj theo hinh thirc xin ¥ kién céc chu
s& hitu can ho thi phai c6 bién ban theo quy dinh ctia Quy ché nay;

d) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng ban,
Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong cua Ban quan tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua
(néu c6 stra d6i, bd sung quy ché nay).

Piéu 15. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quén tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri tda nha chung
cu, cum nha chung cu do Ho1 nghi nha chung cu thong qua, bdo dadm cong khai,
minh bach, tuan thu quy dinh ctia Quy ché nay, quy dinh ctia phap luat vé can ho
va phap luat co lién quan.

2. Quy ché hoat dong cua Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu bao
gom cac ndi dung sau day:

a) Mo hinh hoat dong ctia Ban quén tri duoc t6 chtrc theo mé hinh hoi dong quan
tri ctia cong ty co phan hodc mé hinh hoi dong quan tri ciia hop tac xa; viéc phoi
hop gitra cac thanh vién Ban quan tri, giita Ban quan trj vdi Uy ban nhan dan cap
x3 noi c6 nha chung cu va cac co quan, t6 chuc c6 lién quan trong qua trinh quan
1y, stt dung nha chung cu;

b) Nguyén tac to chirc hop Ban quan tri: Trudce mdi 1an to chirc hop can quy dinh
1o quyén triéu tap hop, dleu kién hop, ngudi chu tri hop, no1 dung bién ban hop,
cach thirc biéu quyét, quyét dinh cac van dé thudc quyén han, trach nhiém cua
Ban quan tr1, hi€u lyc cac quyet dinh cua Ban quan tri; cach thuc lam viéc cua
Ban quan tri;

¢) Quyén, trach nhiém ctia Ban quan tri va trach nhiém cu thé cta timg thanh vién
Ban quan tri, trong d6 néu rd trach nhiém ky cac van ban ctiia Ban quan tri, chuan
bi hd so moi don vi quan 1y van hanh, hd so mdi don vi thuc hién bao tri, giam
sat viéc thuc hién bao tri (néu co), ky két hop dong véi don vi quan 1y van hanh,
don vi bao tri phan so hiru chung nha chung cu, du kién ké hoach bao tri nha
chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi vang mat Trudng ban hoic Pho
ban quan tri; trach nhiém quéan 1y con du ctia Ban quan tri (néu c¢6 con dau); ky
két hop dong khai thac cac tién ich dbi véi phan so hiru chung;

d) Quyén dugc cung cap thong tin va trach nhiém cung cap thong tin gifra cac
thanh vién Ban quan tri, gitta Ban quan tri voi cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha



chung cu, gitra Ban quan tri va co quan quan Iy nha nudc vé can ho trén dia ban;

d) Viéc tiép nhan, phan hdi céac kién nghi cua chu s& hiru, nguoi st dung nha
chung cu, viéc xtr 1y cac truong hop lién quan dén viéc bai nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan tri va trach nhiém bdi thudng thiét hai ctia ngudi ¢6 hanh vi
vi pham;

e) Co ché bao cao, thong qua quyet dinh céc khoan chi ctia Ban quan tri; nguoi
chiu trach nhiém quan 1y ho so, gidy t& hoat dong ctia Ban quan tri;

g) Xir Iy cac quyén va trach nhiém cta thanh vién Ban quan tri trong trudng hop
bi mién nhi¢m, bai nhi€ém ma chua bau thay thé dugc thanh vién nay;

h) Xt 1y trong trudng hop Ban quan tri bi mién nhiém, bai nhiém ma chwa bau
duoc Ban quan tri méi dé ban giao ho so nha chung cu va tai khoan hoat dong ctia
Ban quan tri;

1) Kinh phi hoat dong cua Ban quan tri;

3. Quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan trj toa nha chung cu, cum nha chung
cu bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan tri quan 1y, tén nguoi dting chu tai
khoan hoat dong, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan sé hiru chung do Ban
quan tri quan 1y, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bao tri phan so hitu chung
cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé mtc thu lao cua ting thanh vién Ban quan tri va cac chi phi phuc
vu cho hoat dong ctiia Ban quan tri;

¢) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan tri dé ky
duyét chi cac kinh phi hoat dong ctia Ban quan tri, ky van ban dé nghi rat kinh phi
bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu va ky cac gidy to thanh quyét toan
kinh phi v&i don vi bdo tri, don vi quan 1y van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac ho so gidy to cu thé dé lam thu tuc rat tién
tai cac tai khoan do Ban quan tri dang quan 1y;

@) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan 1y s6 sach, hoa don chimg tir thu, chi tai
chinh cua Ban quan tri;

e) Quy dinh mirc tién mit tdi da Ban quan tri dugc rat dé truc tiép thanh toan cho
don vi thuc hién bao tri phan so hiru chung ctia nha chung cu; quy dinh mirc kinh
phi Ban quan tri dugc st dung dé bao tri cac cong viée dot xuat ma khong phai
hop Hoi nghi nha chung cu hodc xin y kién ctia cac cha so hitu nha chung cu dé
quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thirc xtr Iy vi pham khi c6 hanh vi chi ti€u sai muc dich hoac
chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan ly hodc c6 sai pham trong ghi chep,
quan 1y s6 sach hoéa don, chung tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac nd1 dung khéc c6 lién quan.

Piéu 16. Biéu quyét thong qua cic quyét dinh ciia Ban quan tri



1. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu duoc
thong qua bang hinh thirc biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong cua
Ban quan tri, dugc 1ap thanh bién ban, c6 chir ky cta thu ky cudc hop, cac thanh
vién Ban quan tri du hop va c6 dong du ctia Ban quan tri (601 voi tru’orng hop ¢o
con dau) Truong hop ty 1€ biéu quyét tan thanh dat 50% s6 thanh vién Ban quan
tri thi két qua cudi cung dugc xac dinh theo biéu quyét cua Truong ban hoic Pho
ban chil tri cudc hop (néu vang Trudng ban), trir truong hop quy dinh tai khoan
2, khoan 3 Diéu nay.

2. D6i véi nha chung cu ¢6 nhiéu chu so hitu thi cac dé xuat sau ddy chi duoc
thong qua khi c6 t61 thi€u 50% tong s6 thanh vién cua Ban quan tri nha chung cu,
cum nha chung cu tan thanh:

a) Dé xuat thay d6i don vi quan 1y van hanh;

b) Bé xuat hinh thirc lua chon don vi bao tri, trir truong hop bao tri dot xuat phat
sinh khong trong thot gian t6 chirc Ho1 nghi nha chung cu thuong nién hoac khong
t6 chirc HO1 nghi nha chung cu bat thuong;

c) Bé xuat thay d6i gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu;

d) Cac dé xuét, yéu ciu cta Ban quan tri d6i véi chu dau tu trong qua trinh quan
1y, stt dung nha chung cu;

d) Cac truong hop khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

3. Béi voi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan so hitu chung cta nha chung
cu coO nhiéu chu so hiru thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Truong hop Ban quan tri toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan sé hitu
chung cua toa nha chung cu thi phai dugc 75% tong s6 thanh vién Ban quan tri
dong y;

b) Trudng hop Ban quan tri cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan so
hitu chung ctia ca cum nha chung cu thi phai dugc 75% tong s6 thanh vién Ban
quan tri cum nha chung cu dong y; n€u chi bao tri phan s¢ hitu chung ctia mot
hodc mot so toa nha trong cum thi phai dugc Trudng ban va 75% tong so thanh
vién Ban quan tri 1a dai di¢n cua mot hodc mot s6 toa nha d6 dong y.

Piéu 17. Mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri hodic toan bé Ban
quan tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu
dugc thuc hién khi ¢6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thoi tham gia Ban quan tri hodic xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan tri khong con truc tiép cu tra tai nha chung cu do;

2. Viéc bai nhi¢m Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum
nha chung cu dugc thuc hién khi c6 moét trong céc truong hop sau day:

a) Ban quan tri khong bao céo két qua hoat dong cho Hoi nghi nha chung cu theo
quy dinh cua Quy ché nay;



b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi duoc bau;

¢) Thanh vién Ban quan tri khong thuc hién cac nhi¢ém vu dugc giao trong quy
ché hoat dong ctia nha chung cu hodc khong tham gia cac hoat dong ctia Ban quan
tri trong 03 thang lién tiép hodc khong tham du ti thiéu 30% téng sd cac cude
hop ctia Ban quan tri trong 01 nam;

d) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat dong hodc quy ché thu, chi tai
chinh ctia Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan tri bi xr phat vi pham hanh chinh do vi pham quy dinh
v€ quan ly, st dung nha chung cu hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy;

e) Khi c6 don dé nghi bai nhiém c6 chit ky cua téi thiéu 50% dai dién chi s¢ hitu
can hg da nhan ban giao.

3. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu trong trudng hop
bai nhi¢ém, mién nhi¢m hodc bi chét hodc mat tich dugc thyc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay thé Trudng ban hoac Pho
ban quan tri thi phai t6 chic Hoi nghi nha chung cu bét thuong dé quyét dinh theo
quy dinh tai Quy ché nay dé quyét dinh; trudng hop mién nhiém hoic bai nhiém
Pho ban quan tri 1a dai dién cua chu dau tu thi chu dau tu ctr dai dién khac thay
thé ma khong phai té chire Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chu dau tu khong
ctr thanh vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con c6 Pho ban quan trj khac
thi khong phai té chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Trudng hop sau khi Ban quan tri duoc cong nhan ma chil dau tu ¢6 vin ban xin
thoi tham gia lam Pho ban quan tr1 ma trong Ban quén tri khong c6 Pho ban khac
thi to chtrc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Quy ché nay dé bau mot trong
cac chil s hitu ctia toa nha chung cu lam Pho ban quan tri; chii dau tu van phai
chiu trach nhiém vé cac noi dung lién quan dén k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao
tri nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé cin ho;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri khong thudc d6i tugng quy dinh tai
diém a khoan nay thi Ban quan tri dé& xuat nguoi thay the va gui xin y kién bang
van ban cua cac dai dién cht s& hiru can hd; néu duge toi thiéu 50% dai dién chu
so hitu can ho dd nhan ban giao hoic c6 sb lugng it hon theo quyét dinh da duoc
Hoi1 nghi nha chung cu 1an dau hodc Hoi nghi nha chung cu trudc do théng nhét
thi ngudi duoc dé xuat dugc cong nhan 14 thanh vién Ban quan tri; truong hop
khong c6 da sd ngudi dong y theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Hoi nghi
nha chung cu bat thuong ctia toa nha dé bau nguoi thay thé theo quy dinh tai Quy
ché nay.

Viéc lay ¥ kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay cting phai 1ap
thanh bién ban cé chit ky cua cac thanh vién chu tri viéc lay y kién.

4. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu trong truong hop
bai nhiém, mién nhiém hoac bi chét hoac mat tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hodc bau thay thé
Truong ban quan tr1 hoac Pho ban quan tri thi phai t6 chitc Ho1 nghi cum nha



chung cu bat thuong dé quyét hodc Hoi nghi thudng nién; trudng hop mién nhiém
hodc bai nhi€ém Phé ban quan tri 1a dai di€n cta chu dau tu thi cha dau tu ct dai
dién khac thay thé ma khong phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu; truong hop chi
dau tu khong ctr thanh vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con c6 Phé ban
quan tri khac thi khong phai té chtrc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hop sau khi Ban quan tri duoc cong nhan ma chii dau tu ¢é vin ban xin
thoi tham gia lam Phé ban quan tri ma trong Ban quan tri khong c6 Pho ban khac
thi t6 chtrc HoOi nghi nha chung cu theo dé bau mot trong cac chu s¢ hitu cia cum
nha chung cu 1am Phé ban quan tri; chu ddu tu van phai chiu trach nhiém vé cac
ndi dung lién quan dén k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo
quy dinh ctia phap luat vé can ho;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thude d6i
tugng quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuat nguoi thay thé va
gui xin ¥ kién bang vin ban cua cac dai dién chu so hitu can ho cua toa nha co
thanh vién Ban quan tri can thay thé; néu duoc tdi thiéu 50% dai dién chu s& hiru
can hg da nhan ban giao cua toa nha nay hodc cé $6 luong it hon theo quyét dinh
da duoc HoO1 nghi nha chung cu lan dau hodc Hoi nghi nha chung cu truée do
théng nhat thi nguoi dugc dé xuét duge cong nhan 1a thanh vién Ban quan tri cym
nha chung cu; truong hop khong co du sd nguoi dong ¥ theo quy dinh tai diém
nay thi phai hop Hoi nghi nha chung cu cta toa nha nay dé bau nguoi thay thé
theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Viéc lay ¥ kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay cung phai 1ap
thanh bién ban c6 chit ky ctia cac thanh vién chu tri viéc 1ay ¥ kién.

5. Khi dé nghi bau thanh vién Ban quan tri méi thay thé thi Ban quan tri da duoc
cong nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan c6 tham
quyén cong nhan Ban quéan tri méi; trudng hop bau lai Ban quén tri do bi mién
nhiém, bai nhiém thi Ban quan tri mé1 duge Ho1 nghi nha chung cu bau phéi hop
v6i Uy ban nhan dan cip x4 noi c¢6 nha chung cu va don vi quan 1y van hanh thyc
hién cac quyén han, trach nhiém cia Ban quan tri cho dén khi co quan co tham
quyén cong nhan Ban quan tri maoi.

Pi¢u 18. Pon vi thuc hién quén 1y van hanh nha chung cw

1. Bon vi quém 1y van hanh nha chung cu co thé 1a chu dau tu hodc don vi khac
c6 co du diéu kién quan ly van hétn}} nha chung cu thyc hién viéc quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh tai Biéu 150 cta Luat Can ho.

2. Khi chua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi chu dau tu ¢ trach nhiém
t6 chtrc viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Trudng hop nha chung cu c6 thang
may ma chi dau tu khong co du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu theo
quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat nha dthi phai thué don vi c6 du diéu kién quan 1y
van hanh nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién viée quan ly van hanh nha
chung cu do.

3. Khi t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc lya chon don vi quan ly van
hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh sau day:



a) Truong hop nha chung cu khong cé thang may thi Hoi nghi nha chung cu tu
ql{yét dinh viéc quan ly van hanh theo hinh thuc tu quan hodc thué don vi c6 du
dicu kién quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu ¢ thang may ma chii dau tu c¢6 da didu kién quan ly
van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 ciia Luat nha éva c6 nhu cau
tham gia quan 1y van hanh thi Ban quan tri va chi dau tu thuong thao dé chii dau
tu tiép tuc ky hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Truong hop nha chung cu ¢ thang may ma chu dau tu khong c6 du didu kién
quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cta Luét nha éhodc co
da diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khéng dap tmg duoc cic yéu
cau theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan Iy van hanh thi Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh Iya chon don vi khac c6 du diéu kién quan ly van hanh nha
chung cu theo quy dinh dé thuc hién quan 1y van hanh.

4. Mdi tdoa nha chung cu chi c6 01 don vi quan 1y van hanh dé quan 1y van hanh
phan so hitu chung cua téa nha. Poi v6i cum nha chung cu thi ¢ thé c6 mot don
vi quan 1y van hanh chung cho cac toa nha trong cum hoac co nhiéu don vi thue
hién quan 1y van hanh riéng cho timg toa nha theo quyét dinh cia Hoi nghi cum
nha chung cu. Truong hop mdi toa nha trong cum c6 mgt don vi quan ly van hanh
riéng thi Ban quan tri cum nha chung cu thdng nhét véi cac don vi quan 1y van
hanh dé thyc hién quan 1y van hanh cc cong trinh, hé théng k¥ thuat ding chung
cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu dugc quan 1y van hanh nhiéu nha chung
cu tai mot hodc nhiéu dia ban khac nhau nhung phai dap tng cac diéu kién trong
hop ddng dich vu quan 1y van hanh ky véi Ban quan tri. Pon vi quan 1y van hanh
nha chung cu c6 thé ky két hop dong véi cac doanh nghiép cung cap dich vu dé
thuc hién cac dich vu quan Iy van hanh nha chung cu nhung phai chiu trach nhiém
vé chat luong cung cip dich vu theo ndi dung hop ddng da ky két voi Ban quan
tri.

Pi¢u 19. Hop ddng dich vu quén 1y van hanh nha chung cw

1. Viéc quan 1y van hanh nha chung cu phai duoc thyc hién thong qua hop dong
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ky gitta don vi quan 1y van hanh va Ban
quan tri. Trong trudng hop bau Ban quan tri moi tai Hoi nghi nha chung cu lan
dau ma chwa duogc co quan c6 thim quyén cong nhan Ban quan tri theo quy dinh
Quy ché nay thi cac bén thuc hién quyén va trach nhiém quan 1y van hanh theo
ndi dung da duoc HO1 nghi nha chung cu thong qua. Sau khi Ban quan tri duoc
cong nhan thi thoa thuan, théng nhat ky hop dong dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu theo quy dinh ctia phap luat.

Hop déng dich vu quan ly van hanh nha chung cu c6 thoi han tdi thiéu 12 thang,
trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu niy va toi da c6 thoi han bang nhiém ky
cua Ban quan tri; truong hop hop dong dich vu quan ly van hanh c6 thoi han 12
thang thi khi hét thoi han nay, viéc tiép tuc ky hodc khong ky tiép hop dong dich
vu quan Iy van hanh do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s¢ thong nhat



vo1 don vi quan 1y van hanh.

Truong hop ky hop dong dich vu quan 1y van hanh theo nhiém ky ciia Ban quan
tri nhung Ban quan tri méi chua dugce thanh 1ap va chua dugc cong nhan thi don
vi quan ly van hanh tiép tuc thuc hién viéc quan 1y van hanh dén khi Ban quan tri
méi duge cong nhan va ky hop ddng véi don vi quan 1y van hanh mai, trir truong
hop thudc dién don phuong chdm dut hop déng do mot hodc cac bén vi pham noi
dung thudc dién chdm dut hop dong.

2. Trudong hop don vi quan 1y van hanh nha chung cu dang thuc hién quéan 1y van
hanh theo hop ddng dich vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma bi pha san hoic
giai thé hodc bi ngimg hoat dong cung véi thdi gian két thuc nhiém ky ctia Ban
quan tri thi thuc hién chdm dut hop ddng va phai ban giao hd so nha chung cu cho
Ban quan tri theo quy dinh; truong hop nhiém ky hoat dong ctia Ban quén tri van
con thi don vi quan 1y van hanh phai tiép tuc thuc hién viéc quan Iy van hanh cho
dén khi Ban quén trj ky két hop dong voi don vi quan 1y van hanh méi; don vi
quan Iy van hanh thay thé méi duoc ky két hop ddng theo thoi han tuong tng véi
nhiém ky hoat dong con lai cua Ban quan tri.

3. Hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ¢ cac ndi dung sau day:

a) Ho tén, dia chi, ngudi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy mo, dién tich cac bo phan trong va ngoai nha chung cu thudgc phan s& hitu
chung can quan ly van hanh;

¢) Noi dung va yéu cau vé chat luong, thoi gian, dia diém cung cap dich vu quan
1y van hanh;

d) Gia dich vu quan 1y van hanh tinh theo don vi mét vudng (m?) sir dung; phuong
thirc dong céac khoan phi;

d) Thoi han thuc hién hop déng dich vu;

e) Cac truong hop cham dit hop dong, thoi gian va trach nhiém thong bao cua
cac bén trude khi cham dat hop dong;

g) Quyén va ‘nghfa vy cua cac bén; trach nhiém phéi hop ctia cac bén; viée xir 1y
cac tranh chap vé noi dung ctia hop dong;

h) Céc théa thuan khac;
i) Hiéu luc ctia hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong dich vu quan ly
van hanh nha chung cu duoc thyc hién theo thoa thuan trong hop dong va theo
quy dinh cua phép luat dan su.

Piéu 20. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do cac chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cu dong hang thang hodc theo dinh ky (bao gom ca truong hop da nhan ban
giao can hg, dién tich khac trong nha chung cu ma chua str dung) dé don vi quan
1y van hanh thyc hién cac cong viéc trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha



chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu dugc tinh bang gia dich vu quan 1y
van hanh va dugc tinh trén mdi m? dién tich sir dung can ho hodc phan dién tich
khéac khong phai can hd trong nha chung cu nhan (x) vdi dién tich st dung cua
cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich sur dung can ho hoac phr:fln dién tich khac khong phai can ho trong nha
chung cu lam co s¢ dé tinh kinh phi quan 1y van hanh duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop da dugc cap Gidy chung nhén thi x4c dinh theo dién tich ghi trong
Giay chung nhan;

b) Truong hop chua duge cap Gidy chimg nhan thi xac dinh dién tich sir dung
theo hop dong mua béan, thué mua can hd hoac bién ban ban giao can ho.

4. P6i véi nha chung cu thudce tai san cong thi viée thu kinh phi quan 1y van hanh
dugc thyc hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 151 ctia Luat Can ho.

Piéu 21. Nguyén tic bio tri nha chung cw

1. Cht 8¢ hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng va déng gop
kinh phi d€ bao tri phan s& hittu chung ctia nha chung cu dé duy tri chat lugng cua
can hg va bao dam an toan trong qua trinh str dung nha chung cu.

2. Viéc béo tri phan sé hitu riéng khong dugc 1am anh hudng dén phan so hiru
riéng cua cac chu sé hiru khac va cac hé thong cong trinh, thiét bi thudc sé hiru
chung, str dung chung ctuia nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu ¢6 muc dich dé & va nha
chung cu ¢6 muc dich str dung hdn hop nhung khong phan chia riéng biét thi phan
s& hitu chung cua khu chirc nang can ho, khu chirc nang kinh doanh dich vu dugc
thuc hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua va theo quy
trinh bao tri toa nha, quy trinh bao tri thiét bi da duoc 1ap theo quy dinh cua Quy
ché nay.

4. Viéc bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hon hop
ma phan chia riéng biét dugc phan s¢ hiru chung cuia khu can ho va khu chirc nang
kinh doanh dich vu dugc thuc hién theo nguyén tac sau day:

a) Bdi véi phan s hiru chung cua khu can h¢ thi cac chu s¢ hiru khu can ho nay
thuc hién bao tri theo ké hoach hodc theo quyét dinh da dugc Hoi nghi nha chung
cu thong qua va quy trinh béo tri da duoc 1ap;

b) Pbi véi phan sé hitu chung ctia khu kinh doanh dich vu thi cha s¢ hitu khu
churc nang nay thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri toa nha va quy trinh bao tri
hé thong thiét bi da duoc 1ap theo quy dinh;

¢) Béi véi phan so hitu chung clia ca toa nha thi Ban quan tri ¢6 trach nhiém thuc
hién béo tri theo ké hoach hodc theo quyét dinh da dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua va quy trinh bao tri da duoc lap.

5. Viéc bao tri phan s& hiru chung ctia cum nha chung cu do cac chi so hiru, ngudi
st dung cum nha chung cu thyc hién.



6. Chu s¢ hitu, Ban quan tri chi dugc thué ca nhan, don vi c6 du diéu kién, nang
luc twong tmg voi cong viée can bao tri theo quy dinh dé thuc hién bao tri.

7. Viéc luva chon don vi thuc hién bao tri cac hé théng trang thiét bi, phﬁn s& hiru
chung c6 thé dugc thuc hién theo hinh thirc chao gia canh tranh hoic theo cac
nguyén tdc d4u thau hodc hinh thirc lya chon khac, hinh thtrc thuc hién c6 thé theo
thoa thuan khoén tron goi hoac tach riéng gitra chi phi nhan cong va chi phi mua
sam vat liéu, thiét bi do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Diéu 22. Bao tri nha chung cw

1. Hoat dong bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu bao gém viéc kiém tra,
quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chira nho, stra chita dinh ky va sura chira 16n
phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong chay, chira
chay va cac phan sé hitu chung khéac cia nha chung cu; thay thé cac linh kién hoac
cac thiét bi str dung chung cua tda nha, cum nha chung cu va cac viéc bao tri khac
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

2. Chu s¢ htru nha chung cu ¢6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng va dong gop
kinh phi dé thyc hién bao tri phan s httu chung cua nha chung cu theo quy dinh
cua Luat nha dva Quy ché nay.

Truong hop ¢6 hu hong phéan sé hitu riéng ma anh hudng dén céc chi s hiru khac
thi cht s& hiru c6 trach nhiém stra chira cac hu hong d6, néu chi s¢ hiru khong
thuc hién stra chira thi don vi quan 1y van hanh hodc nguoi dugc giao quan ly nha
chung cu duoc tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cap dich vu tam ngimg cung
cap dich vu dién, nudc sinh hoat dbi v6i phan so hitu riéng nay; trudng hop cd hu
hong phéan sé hitu chung trong khu vuc thudc so hiru riéng thi chi s¢ hitu phan so
hitu riéng c6 trach nhiém tao diéu kién va hd tro don vi quan ly van hanh nha
chung cu, don vi thi cong stra chita cac hu héng nay.

3. Viéc bao tri phan x4y dung nha chung cu phai do don vi c6 niang luc theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung thuc hién; viéc bao tri cac hé théng thiét bi cta
nha chung cu phai do don vi ¢6 nang lyc tuong tng véi cong vige bao tri thuc
hién. Truong hgp don vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 nang lyc bao tri thi co
thé thué don vi nay thuc hién bao tri.

4. Trong thoi gian chua t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu 1an déu, viéc bao tri
phan s¢& hitu chung‘cﬁa nha chung cu dugc thuc hién theo ké hoach bao tri quy
dinh tai khoan 3 Di€u 23 ctia Quy ché nay.

5. Sau khi d3 t6 chic Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc bao tri phﬁn s& hiru
chung cta nha chung cu ¢6 nhiéu chu so hiru phai thuc hién theo ké hoach bao tri
quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 ciia Quy ché niy va ké hoach bao tri hang nam do
Hoi nghi nha chung cu théng qua theo quy dinh cia Quy ché nay; truong hop co
hu hong dot xuat hodc hu hong do thién tai, héa hoan thi Ban quan tri nha chung
cu quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh ctia Quy ché nay va phap luat co lién
quan nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu tai cudc hop gan nhit.

Piéu 23. K¢ hoach bao tri phin sé hitu chung ciia nha chung cw



1. Ké hoach bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cu do Hoi nghi nha chung
cu thong qua dé ap dung

2. Chu diu tu ¢6 trach nhiém lap ké hoach bao tri dé bao cao Hoi nghi nha chung
cu 1an dau thong qua; d6i voi Hoi nghi nha chung cu cac 1an ké tiép thi Ban quan
tri o trach nhiém phéi hop v6i don vi quan 1y van hanh hoac don vi ¢6 nang luc
bao tri lap ké hoach bao tri dé bao cdo Hoi nghi nha chung cu thong qua.

3. Ké hoach bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu ap dung cho céc truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duogc lap va théng qua trén co 8O quy trinh bao
tri phan xay dung cuia toa nha, quy trinh bao tri hé théng thiét bi do chu dau tu
cung cip va hién trang phan s& hitu chung ctia nha chung cu.

4. Nb6i dung ké hoach bao tri phan sé hiru chung cua nha chung cu ap dung cho
cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay bao gom:

a) Cac hang muc s€ thuc hi€n bao tri trong nam va du kién cho 03 dén 05 nim sau
do;

b) Thoi gian va tién d6 thuc hién dbi voi ting hang muc can bao tri trong nam;
¢) Du kién kinh phi dé thyc hién timg hang muc bao tri;

d) Trach nhiém ho trg, tao di€u kién cua cac chu s¢ hiru co lién quan dén khu vuc
can bao tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghi¢m thu cong viéc bao tri cua
Ban quan tri;

d) Cac van dé khac co lién quan.

5. Truong hop ¢6 cac hang muc, thiét bi thudc phan s6 hitu chung ma phai béo tri
dot xuat khong co trong ké hoach quy dinh tai khoan 4 Piéu nay ma cac hang
muc can bao tri ndy phat sinh trong thoi gian hodc trude ngay thoi gian t6 chirc
Hoi nghi nha chung cu (bao gém bat thudng hodc thudng nién) thi Ban quan tri
phai bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; truong hop khong phat sinh trong
thoi diém nay thi Ban quan tri dugc thuc hién bao tri nhung phai bdo cao tai Hoi
nghi nha chung cu gan nhit; viéc bao tri ndy phai dap tng cac quy dinh vé thanh
toan va co dy du gidy to chimg minh viéc thanh toan theo quy dinh ctua Quy ché
nay.

6. Ho1 nghi nha chung cu quyét dinh muc tién thanh toan cho cong viéc bao tri
thudc dién phai chuyén khoan va thudc dién phai tra tién mat dé bao dam tranh
that thoat kinh phi bao tri.

Piéu 24. Cac hang muc ciia nha chung cw dwoe sir dung kinh phi bio tri phén
s hiru chung deé bao tri

1. Bdo tri cac hang muc, trang thiét bi va phﬁn dién tich thudc s¢ hitu chung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 142 cia Luat Can ho.

2. Bao tri hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai két ndi voi nha chung cu, cac cong
trinh cong cOng quy dinh tai diém c, di€m d khoan 2 Diéu 142 cua Luat Can ho.
3. Xur Iy nudc thai & nghet, hut bé phot dinh ky; cdy vi sinh cho hé théng nudc
thai cua nha chung cu.



4. Cac hang muc va trang thiét bi khac cta nha chung cu thudc quyén so hiru
chung ciia cac chii s hiru nha chung cu theo théa thuan trong hop dong mua ban,
thué mua cin ho hoic theo quy dinh ctia phap luat vé cin ho hodc do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh.

Picéu 25. Ky két hop ddng bio tri va thuc hién bio tri phan s& hiru chung ciia
nha chung cw

1. Ban quan tri, chu s& hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu lya chon va ky két
hop dong bao tri theo quy dinh sau day:

a) Dbi v6i phan xay dung cua toa nha thi tryc tiép thué don vi quan 1y van hanh
thue hién bao tri (néu nha chung cu c6 don vi quan 1y van hanh va don vi nay c6
nang luc bao tri); trudng hop nha chung cu khong yéu cau phai c6 don vi quan ly
van hanh hodc c6 don vi nay nhung khong c6 nang lyc bao tri thi thué don vi khac
c6 nang luc bao tri thuc hién bao tri;

b) Ddi v6i hé thong thiét bi thude sé hitu chung thi c6 thé thué hoic Gy quyén cho
don vi quan 1y van hanh thué don vi cung cip thiét bi hoic don vi khac c6 ning
luc bao tri thiét bi d6 thyc hién bao tri; truong hop phai thay méi thiét bi do hét
thoi han bao hanh va khong dam béo st dung binh thuong thi thuc hién thay thé
thiét bi dé bao dam cho nha chung cu dugc van hanh an toan.

2. Bon vi béo tri phai thyc hién bao tri theo quy trinh bao tri da dugc lap theo quy
dinh, phai bao ddm an toan cho chu s¢ hitu va nguoi stir dung trong qua trinh bao
tri, phit hop véi ké hoach bao tri nha chung cu theo quy dinh, phai tuan tha tién
d6 va cac thoa thuan trong hop dong bao tri da ky két.

3. Hop dong bao tri duoc 1ap va ky két giita Ban quan tri hodc chil s¢ hiru khu
chtrc nang kinh doanh dich vu v&i don vi thuc hién bao tri theo quy dinh cua phap
luat. Truong hop nha chung cu khong phai c6 Ban quan tri thi dai dién chu sé hitu
quan 1y nha chung cu ky hop dong véi don vi c6 nang luc bao tri.

4. Khi két thac cong viée bao tri, cac bén phai to chirc nghiém thu hoan thanh
cong viéc bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri dugc thuc hién theo thda
thuan trong hop dong va phai c6 day du hoa don, ching tir theo quy dinh cua phap
luat.

Piéu 26. Lap, ban giao va quan 1y kinh phi béo tri phan sé hitu chung ciia
nha chung cw c6 nhiéu chu s¢ hiru

1. B6i v6i nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢, nha chung cu ¢6 muyc dich st dung hdn
hop dé & va sir dung vao muyc dich khac nhung khong phan chia riéng biét duoc
phan so hitu chung cua khu chic ning can ho va khu chire ning kinh doanh dich
vu thi sau khi t6 chic Hoi nghi nha chung cu lan dau, viée 1ap tai khoan, ban giao
va quan 1y kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung dugc thyc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai to chuc tin dung, chi nhanh ngan
hang nude ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tat 1a to chire tin dung) dé quan
1y, str dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua ca toa nha chung cu;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan tri c6 vin ban dé nghi chuyén



giao kinh phi bao tri, chu dau tu va Ban quan tri c6 trach nhiém quyét toan sé liéu
kinh phi bao tri dé chuyén sang tai khoan do Ban quan tri 1ap theo quy dinh tai
diém a khoan nay dé quan ly, sir dung theo quy dinh cua phap luat;

¢) Chu tai khoan tién gui kinh phi bao tri d6i voi nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢
c6 thé do mot thanh vién Ban quan tri hodc nhi€u thanh vién Ban quan tri ding
tén dong chu tai khoan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Chu tai khoan tién giri kinh phi bao tri d6i véi nha chung cu ¢6 muc dich sir dung
hdn hop c6 tdi thiéu 1a 03 thanh vién Ban quan tri dng tén ddng chu tai khoan,
s6 luong thanh vién tdi da do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Céc thanh vién
tham gia dong chu tai khoan nay phai co it nhat 01 dai dién chi s& hitu khu cin
ho, 01 dai dién chu sé hitu dién tich khac (néu co), 01 dai dién chi dau tu (néu
c¢6) va mot sb thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu c6).
Ky han giri tién va viéc dung tén dong chil tai khoan tién gui kinh phi bao tri quy
dinh tai khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan
tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua.

2. Béi véi nha chung cu c6 myc dich sir dung hdn hop ma phén chia dugc riéng
biét cac khu chirc ning khac nhau trong cting mot toa nha chung cu, bao gdm khu
chtrc ning cin ho, khu chire niing kinh doanh dich vu va mdi khu chirc niing nay
c6 phan so hiru chung duoc tach biét voi phan s¢ hitu chung cta ca tdoa nha chung
cu, dugc quan ly van hanh ddc 14p thi sau khi td chirc HoOi nghi nha chung cu lan
dau, viéc 1ap tai khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan so hitu chung
duoc thuc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai to chtrc tin dung dé quan 1y, st
dung kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung cia khu can ho va kinh phi bao tri phan
s& hiru chung ctia ¢4 toéa nha chung cu;

b) Ky han tién giri va chu tai khoan tién guri kinh phi béo tri quy dinh tai diém a
khoan nay duoc xac dinh nhu doi voi truong hop nha chung cu ¢6 myc dich dé ¢
quy dinh tai diém ¢ khoéan 1 Diéu nay;

¢) Chu s¢ hitu phan dién tich khu chirc nang kinh doanh dich vu ¢6 trach nhiém
tu guén ly kinh phi dugc dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cua Luat nha
&de bao tri phan s& hitu chung cua khu chirc nang nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung cua nha chung cu quy dinh
tai khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 DPicu nay.

3. Viéc ban giao, quan ly kinh phi bao tri d6i vi truong hop quy dinh tai khoan
2 biéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy hoan thanh viéc quyét toan kinh phi bao tri
phan sé hitu chung theo quy dinh, cht dau tu ¢é trach nhiém chuyén giao kinh phi
bao tri da thu ctia ngudi mua, thué mua va kinh phi bao tri ma cha du tu phai nop
ddi voi phﬁn dién tich can ho khong ban, khong cho thué mua hoac chua ban,
chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 152 ctia Luét nha dsang tai
khoan do Ban quan tri d 1ap theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay dé quan



1y, str dung theo quy dinh;

b) Bdi véi phan kinh phi bao tri ma chii dau tu phai ndp cho phan dién tich kinh
doanh dich vu thi cha déu tu chuyén phan kinh phi theo ty 1& da thong nhat véi
ngudi mua, thué mua trong hop dong mua ban, thué mua cin hd quy dinh tai
khoan 4 Piéu 155 cua Luat nha dsang tai khoan do Ban quan tri lap dé quan 1y,
bao tri phan s hitu chung cua ca toa nha; dbi véi phan kinh phi bao tri con lai thi
cha dau tu duoc tu quan 1y va st dung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu nay.

4. Truong hop thanh 1ap cum nha chung cu thi can ctr vao muc dich st dung cia
ting toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai lap cac tai khoan riéng dé quan
Iy kinh phi bao tri cho timg toa nha theo quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay.

5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha
chung cu quy dinh tai Diéu nay c6 trach nhiém lam thi tuc quyét toan s6 liéu kinh
phi nay trudc khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét toan kinh phi
bao tri phan s hitu chung dugc thuc hién theo quy dinh tai Quy ché nay.

Pi¢u 27. Sir dung kinh phi bio tri phin sé hitu chung ciia nha chung cw ¢
nhiéu chii s& hiru

1. Ban quan tri phai thong béo cong khai tai Hoi nghi nha chung cu thong tin vé
tai khoan tién gui kinh phi bao tri di 1ap, khong duogc thay ddi tai khoan nay va
dinh ky 06 thang mot 1an thong bao cong khai trén bang tin ciia nha chung cu vé
cac khoan chi tiéu tién giri kinh phi béo tri (néu ¢6). Viéc sir dung kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung cua nha chung cu phai theo dung quy dinh cta Luat Can ho,
Quy ché nay va phai c6 so sach, hoa don, ching tir theo quy dinh dé theo doi,
quan ly.

2. Déi v6i truong hop phai 1ap tai khoan quan ly kinh phi bao tri theo quy dinh thi
Ban quan trj cung voi chu dau tu thdng nhat phan chia ty 1é kinh phi dung dé bao
tri phan so hitu chung cua ca toa nha va kinh phi dung dé bao tri phan so hiru
chung cua khu can ho.

Khi can bao tri phﬁn s& hitu chung cua khu cdn hg thi Ban quan tri chi dugc st
dung kinh phi trong s6 kinh phi da théng nhét phan chia dé bao tri; trong trudng
hop sir dung hét s6 kinh phi nay thi cac chi so hitu khu can ho c6 trach nhiém
cung dong gbép. Doi véi phan kinh phi dd phan chia dé bao tri phan sd hiru chung
clia ca toa nha thi chi dugce dung dé bao tri phan so hitu chung cia ca toa nha;
trong truong hop sir dung hét s6 kinh phi nay thi cht so hitu khu can ho va cha sé
hitu khu chtrc ning kinh doanh dich vu ¢6 trach nhiém cing doéng gop. Chi dau
tu va Ban quan tri nha chung cu c6 thé thong nhat 1ap 02 tai khoan khac nhau dé
quan ly 02 khoan kinh phi quy dinh tai khodn nay.

3. T6 chuc tin dung dang quan 1y tai khoan tién giri kinh phi bao tri phan so hitu
chung cua nha chung cu c6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan ciia bén thuc
hién bao tri trong thot han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc ho S0 dé nghi
thanh toan ctia Ban quan tri. H so dé nghi chuyén tién bao gdm cac gidy to sau
day:



a) Van ban dé nghi cua Ban quan tri, trong d6 néu 1o 1y do d€ nghi chuyén tién va
s0 tién can chuyén cho bén thyc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri vé ndi dung rat kinh phi bao tri;

c) Ké hoach bao tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua; trudng hop bao tri
d6t xuét thi thuc hién theo quy dinh tai Quy ché nay;

d) Hop ddng bao tri ky véi ca nhan, don vi ¢ nang lyc bao tri theo quy dinh twong
ung voi cac cong vi¢e bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho céc cong viéc bao tri béng chuyén khoan hodc tién mat
cho don vi bao tri dugc thuc hién theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. Trudng hop phat sinh céng viée bao tri dot xuat ma duge phép chi theo quy ché
thu, chi tai chinh thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi chuyén tién kém theo bién
ban hop Ban quan tri vé ndi dung rat tién va hop dong bao tri da ky giri to chirc
tin dung noi mo tai khoan tién giri kinh phi bao tri; cin cir vao ho so dé nghi, to
chtrc tin dung c6 trach nhiém chuyén tién cho bén thuc hién béo tri trong thot han
03 ngay lam viéc; viéc chuyén tién qua tai khoan hodc thanh toan bang tién mat
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. Bdi voi viéc bao tri phan sé hitu chung clia cac tda nha trong cum nha chung
cu thi sit dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Truong hop phat sinh cong viéc bao tri phan sé hitu chung ctia ca cum nha
chung cu thi trich déu tu kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua tung toa nha
trong cum dé€ bao tri;

b) Truong hop phat sinh cong viéc bao tri phan sé hitu chung ciia mot s toa nha
trong cum thi trich déu tur kinh phi bdo tri phan s hitu chung ctia cac toa nha co
lién quan dé bao tri;

¢) Viéc rut kinh phi d¢ béo tri phan s6 hitu chung quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.

Picu 28. Lap, quyét toan sd li¢u, ban giao kinh phi bao tri nha chung cu

1. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan sé¢ hitu chung ctia nha
chung cu ¢6 trach nhiém 1am tha tuc quyét toan sb liéu kinh phi bao tri nay theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 153 cta Luét nha dtrudce khi tién hanh viéc ban
giao kinh phi.

2. Tai lidu quyét toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung bao gdm:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao hd so nha chung cu, bién ban xac
dinh céc phan dién tich, thi€t bi thudc s¢ hiru chung cua nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 142 cia Luat Can ho;

b) Bién ban xac dinh tong sb kinh phi bao tri di thu theo quy dinh ctia phap luat
vé can ho, trong do xac dinh rd sb tién da thu cua nguoi mua, thué mua va s6 tién
chu dau tu phai ban giao theo quy dinh; tén, sb tai khoan, noi mé tai khoan tién
gui kinh phi bao tri ma chu dau tu dang quan 1y;



¢) Bang ké cac cong viéc bao tri phan s& hitu chung theo quy trinh bao tri d3 lap
theo quy dinh cua phép luat xay dung ma chu dau tu da thuc hién kém theo hoa
don, chtng tir chirng minh s tién bao tri di thanh toan cho don vi bao tri va sd
lidu kinh phi bao tri con lai sau khi trir s6 kinh phi ma chu dau tu da thuc hién cac
cong viée bao tri (néu co).

Pbi véi cac cong viée bao tri thudc ndi dung phai bao hanh va con trong thoi han
bao hanh can ho theo quy dinh ctia Luat nha 6thi chu dau tu khong dugc khau trir
vao tién bdo tri phai chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu.

3. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 van ban dé nghi ciia Ban quan tri nha
chung cu, chu dau tu dy 4n dau tu xay dung can hg va Ban quan tri nha chung cu
phai thong nhat quyét toan sé liéu kinh phi bao tri dé€ 1am co s& ban giao kinh phi
bdo tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi chu
dau tu va Ban quan tr1 tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan s¢ httu chung cua
nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Pi€u 153 Luét Can ho.

Truong hop thude dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 ciia Luat nha énhung chi
dau tu va nguol mua, thué mua can ho, dién tich khac trong nha chung cu chua
c6 thoa thuan phan chia trong hop dong mua ban thi cac bén 1ap phu luc hop dong
dé thong nhat phan chia ty 18 kinh phi bao tri.

Piéu 29. Quyeén va trach nhiém cia chi diu tw

1. Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 149
ctia Luat Can ho. Truong hop chil dau tu khong c6 du diéu kién quan 1y van hanh
nha chung cu hodc c6 di diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khong
tham gia quan 1y van hanh nha chung cu thi c6 thé gidi thiéu don vi c6 du diéu
kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat nha odé
Hoi1 nghi nha chung cu tham khao, Iya chon tham gia quan 1y van hanh nha chung
cu.

Truong hop cha dau tu c6 da diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu thi duoc
ru tién thuong thao va ky hop dong v6i Ban quan tri dé tiép tuc quan 1y van hanh
néu c6 nhu cau tiép tuc quan 1y van hanh nha chung cu, trir trudng hop chi dau
tu khong c6 nhu cau.

2. Thu kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cia nha chung cu theo quy dinh tai
biéu 152, Biu 153 cua Luat nha ova ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan tri
theo quy dinh cua phap Luat nha 6va Quy ché nay.

3. Chu tri to chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, ctr nguoi tham gia Ban quan tri,
trir trrong hop chu dau tu khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cu
va tham gia bleu quyét, bo phiéu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cia
Quy ché nay néu con s hiru cin hg, phan dién tich khac trong nha chung cu,

4. Ban giao hé théng két cdu ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan quan 1y
chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh cua phap luat; lap, ban giao ho so
nha chung cu cho Ban quan tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.



5. Quan ly, str dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctua céac chu sé
hitu, ngudi sir dung nha chung cu do Nha nudc giao hoic duoc xay dung dé kinh
doanh theo dung muc dich néu trong ndi dung du an da dugc phé duyét.

6. Bao tri phan s¢ hitu riéng cta minh; c6 trach nhiém boi thudng néu viée bao tri
hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho chu s¢ hitu khéc.

7. Yéu ciu co quan c6 tham quyén xtr Iy cac hanh vi xAm pham tai san thudc so
hiru hop phép ctia minh hodc céc hanh vi can tré viéc kinh doanh hop phap theo
ndi dung dy an da duoc duyét. Co quan c6 tham quyén co trach nhiém xtr Iy cac
hanh vi vi pham cua td chire, ca nhan dbi véi cac tai san hodc hoat dong kinh
doanh hop phap cua chu dau tu.

8. Phéi hop voi Ban quan tri dé giai quyét cac kho khin, vudng mic trong viée
quan ly, st dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, no bat budc theo ‘quy dinh cua phap luat phong chay, chira
chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém trong thoi gian chua chuyén quyén so
hitu cho chu s¢ hitu nha chung cu.

10. B6i thudng thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hogc theo quy dinh
ctia phap luat; chdp hanh quyet dinh giai quyét, xir Iy, xir phat vi pham cua co
quan nha nudc c6 tham quyén.

11. Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 30. Quyén va trach nhiém ciia chii sé hitu nha chung cw

1. D61 véi nha chung cu c¢6 nhiéu chu so hitu thi cac chu s¢ hitu ¢6 quyén va trach
nhiém sau day trong quan 1y, st dung nha chung cu:

a) Pugc quyén sé hitu, st dung phén sO hiru riéng; co quyén str dung phan so hiru
chung theo quy dinh cua phap luét vé can hg va Quy ché nay. C6 trach nhiém bao
tri phan so hitu riéng theo ‘quy dinh cua phap luat vé cin ho va Quy ché nay; co
trach nhiém bodi thuong néu viée bao tri hodc khong bao tri gy ra thiét hai cho
chu so hiru khac;

b) Yéu cau chu dau tu, Ban quan tri hoac Uy ban nhan dan cép x4 to chtrc Hoi
nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; tham du Hoi nghi nha chung
cur va biéu quyét cac ndi dung trong cude hop Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh cua Luat nha ova Quy ché nay;

c) Yéu cau chu dau tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh,
Ban quan tri cung cap cac thong tin, cong khai cac noi dung li€én quan dén viéc
quan 1y, st dung nha chung cu;

d) Chap hanh day du cac quyét dinh ctia Hoi ‘nghi nha chung cu, ké ca truong hop
khong tham dy Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr 1y
clia co quan nha nudc cé tham quyén;

d) bong gop cjay du, dang thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh
phi bao tri phan s¢ hitu chung va cac chi phi, 1€ phi khac theo quy dinh cua phap
luat hodc theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu.



Truong hop chu sé hiru khong dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi
giai quyét theo théa thuan trong hO’p d6ng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
ma Ban quan tri d4 ky véi don vi quan 1y van hanh; trudng hop chua ky hop dong
quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cia Quy ché nay thi thyc hién theo ndi quy quan 1y,
st dung nha chung cu da dugoc Hoi nghi nha chung cu thong qua;

e) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quéan 1y, st dung nha chung cu; phét hién va
thong bao kip thoi cho don vi quan ly vén hanh hodc co quan nha nudc c¢6 tham
quyén cac hanh vi vi pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

g) Stra chira cac hu hong thudc phan so hitu riéng ma c6 anh hudong dén viée st
dung ctia cac chu s¢ hitu khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don vi
c6 chtrc nang thuc hi¢n bao tri, stra chita cac hu hong tham, dot cua san, khu vé
sinh thudc phan so hitu chung theo quy dinh;

h) Khai phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gay hu hong phan dién
tich, thiét bj thudc s& hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc so hitu riéng
ctia chi s hitu khac; bi xtr I theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thudng thiét
hai khi ¢6 hanh vi can tr¢ hoat dong kinh doanh hgp phép cua chu s¢ hiru khu
kinh doanh dich vu;

i) Mua bao hiém chay né bat budc dbi voi phan s hitu riéng, dong gop kinh phi
dé mua bao hiém chay n6 d6i véi phan 80 hitu chung theo quy dinh cua phap luat
phong chay, chira chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chju trach nhiém
trudc phap luat va phai bdi thuong trong trudng hop giy ra chdy nd trong nha
chung cu;

k) Thuc hién cac quy dinh khac ctia phéap luat c6 lién quan.

2. D61 véi nha chung cu c6 mdt chu sé hitu thi chu s& hitu duge quyén st dung
nha chung cu, dugc thuc hién cadc quyén va trach nhi€ém quy dinh tai cac diém b,
c, d, e va k khoan 1 Diéu nay.

Piéu 31. Quyén va trach nhiém ciia don vi quan 1y vin hanh nha chung cw

1. Thuc hién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché nay va
hop dong dich vu quan Iy van hanh da ky voi Ban quan tri hodc nguoi dai dién
quan 1y nha chung cu (d6i v6i nha chung cu khong phai thanh lap Ban quan tri);

thue hién bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu theo hop ddng bao tri néu
c6 ning luc bao tri; truong hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Piéu 29
cua Quy ché nay thi thuc hién theo theo nd1 dung da dugc Hoi nghi nha chung cu
théng qua.

2. Ky két hop dong phu véi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan 1y van
hanh nha chung cu (néu c6); giam sat viéc cung cap cac dich vu cta cac don vi
nay.

3. Thong bao bang van ban vé vige thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan;
thong bao cac yéu cau, ndi dung can chd cho nguoi str dung nha chung cu trong
truong hop xay ra cac tinh huong d6t xuat nhu thién tai, dich bénh, héa hoan;
huéng dan viée lap dit cac thiét bi trong phan s& hitu riéng cta chu sé hitu.



4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuan véi cac
chu s hiru, nguoi sir dung nha chung cu; chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban
quan tri theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu.

5. Pinh ky hang nim tai Hoi nghi nha chung cu thuong nién hoic theo yéu cu
clia co quan c6 tham quyén, don vi quan 1y van hanh phai bao cao cong khai vé
cong tac quan ly van hanh nha chung cu véi Ban quan tri, bao cdo tinh hinh quan
ly van hanh tai Ho1i nghi nha chung cu, lay y kién gop y cua chu sé hitu, ngudi sir
dung vé viéc cung cip dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

6. Phéi hop v6i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac co lién
quan trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

7. Chép hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén.

8. Phai ban giao lai ho so nha chung cu cho Ban quan tri; ban giao cac cong viéc
lién quan dén quan ly van hanh nha chung cu cho don vi quan 1y van hanh mai.

9. Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta don vi quan 1y van hanh nha chung cu
theo cac thoa thuan trong hop ddng dich vu quan 1y van hanh di ky két hodc theo
n6i dung da duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong trudng hop chua ky két
hop ddng dich vu quy dinh tai Quy ché nay; truong hop Ban quan tri khong tuan
thu cac thoa thuan néu tai khoan nay thi don vi quan 1y van hanh duoc tiép tuc
thue hién theo cac thoa thuan trong hop dong da ky két hodc ndi dung di duoc
Hoi nghi nha chung cu thong qua dé bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia minh;
duoc tiép tuc thuc hién hop dong trong truong hop duge Hoi nghi nha chung cu
danh gia van thue hién tot cac ndi dung trong hop dong./.
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